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Navrh Uzemniho planu - obsah

e textova cast
e graficka ¢ast

l.1a
1.1b
l.1c
l.2a
1.2b
l.2c
1.3a
1.3b
l.4a
1.4b
l.4c

Vykres zakladniho &lenéni uzemi - sidlo Sobéhrdy —m 1:2 880

Vykres zakladniho &lenéni uzemi - sidla Mezihofi a Phov —m 1:2 880
Vykres zékladniho élenéni Uzemi — sidla Zitiany a Zifidnky — m 1:2 880
Hlavni vykres — spravni uzemi —m 1:5 000

Hlavni vykres — sidlo Sobéhrdy — m 1:2 880

Hlavni vykres — ostatni sidla—m 1:2 880

Vykres vefejné infrastruktury— sidlo Sobéhrdy - m 1:2 880

Vykres vefejné infrastruktury— ostatni sidla - m 1:2 880

Vykres vefejné prospésnych staveb - sidlo Sobéhrdy - m 1:2 880
Vykres vefejné prospésnych staveb - sidla Mezihofi a Phov - m 1:2 880
Vykres verejné prospésnych staveb — sidla Ziriany a Zitidnky - m 1:2 880

Oduvodnéni_uzemniho pldnu — obsah

e textova cast
e graficka ¢ast

Il.1a
I.1b
Il.1c
1.2

11.3a
11.3b
11.3c

Koordinacni vykres - spravni tzemi —m 1:5 000
Koordinacni vykres — sidlo Sobéhrdy — m 1:2 880
Koordinacni vykres — ostatni sidla —m 1:2 880

Vykres sirsich vztahti —m 1:50 000

Vykres zabord ZPF a PUPFL - sidlo Sobéhrdy —m 1:2 880
Vykres zabort ZPF - sidla Mezihofi a Phov — m 1:2 880
Vykres zabort ZPF — sidla Zitiany a Zitidnky — m 1:2 880
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[ 1. Navrh uzemniho planu - obsah

A) Textova cast 1

a) vymezeni zastavéného uzemi

b) zakladnin koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

¢) urbanisticka koncepce, v€. vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

d) koncepce ver. infrastruktury, vé. podminek pro jeji umistovani

e) koncepce usporadani krajiny, vé. vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény

v jejich vyuziti, USES, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pied povodnémi,
rekreace, dobyvani nerostt apod.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (vé. stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umist'ovani
staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 SZ), popf. stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, vé. zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napf. vySkova regulace
zastavby, struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani staveb. poz. a
intenzity jejich vyuziti)

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vE. vefejné prospésnych opatieni , staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

h) vymezeni veiejmé prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel
pozemk , nazvu kat. Uzemi a pripadné dalSich udaja podle §5 odst. 1 katastralniho zakona
i) stanoveni kompenzaénich opatieni podle §50 odst. 6 SZ

j) udaje o poétu listll Uzemniho planu a poctu vykrest k nému pripojené grafické c¢asti

B) Textova cast 2

a) vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti ,
vé. podminek pro jeho provéreni

b) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno dohodou o
parcelaci

c) vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhtty pro
vilozeni dat o této studii do evidence uUz. planovaci ¢innosti

d) vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regulac¢niho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu dle pril. €. 9, stanoveni,
zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulacniho planu

z podnétu stanoveni pfimérené lhity pro jeho vydani

e) stanoveni poradi zmén v uzemi

f) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které maze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

C) Graficka cast
1.1 a,b,c Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi — m 1:2 880
1.2 a,b,c Hlavni vykres — spravni tizemi, sidla— m 1:5 000, 1:2 880
1.3 a,b Vykres verejné infrastruktury — m 1:2 880
.4 a,b,c Vykres vefejné prospésnych staveb a opatireni - m 1:2 800
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[ 1. Odtivodnéni tuzemniho planu - obsah

A) Textova cast 1

a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska Sirsich vztahti v uzemi

b) vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani, popfr. vyhodnocenl souladu se schvalenym
vybérem nejvhodnéjsi varianty, s pokyny pro zpracovani navrhu UP, s pokyny k upravé
navrhu UP, s rozhodnutim o porlzenl UP nebo jeho zmeny, a jejich obsahu

c) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (§43 odst. 1 SZ), s odivodnénim potieby jejich vymezeni

d) vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feseni na ZPF a PUPFL

B) Graficka c¢ast

Il.1a,b,c Koordinac¢ni vykres — spravni tzemi, sidla— m 1:5 000, 1:2 880
1.2 Vykres SirSich vztahti — m 1:50000
1.3 a,b,c Vykres predpokladanych zabort ZPF — m 1:2 880

C) Textova cast 2

Dle vyhl. C. 500/2006Sb.( SZ § 53 odst4 a 5 zdk. & 183 /2006Sb)., v platném znéni,
Zpracovana pofizovatelem

10.

11.

Postup pfi pofizeni UP Sobéhrdy

Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uUzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem ( §53 odst. 4 pism. a) SZ)

Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného uzemi ( § 53 odst. 4 pism. b) SZ)

Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpisu ( § 53 odst. 4 pism. c¢) SZ)

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti — soulad se
stanovisky dotéenych organti podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé
s vysledkem feseni rozport ( § 53 odst. 4 pism. d) SZ)

Vysledek prezkoumani Uz. planu podle odst. 4 § 53 SZ

Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi ( § 53 odst. 5 pism. b)
SZ)

Stanovisko KU k vyhodn. vlivii na ZP se sdélenim, jak bylo zohlednéno ( § 53
odst. 5 pism. ¢) ad) SZ)

Sdéleni , jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno

Komplexni zdiivodnéni prijatého fesSeni vé. vybrané varianty (§ 53 odst. 5 pism.
e) S2)

Vyhodnoceni ucéelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch (§ 53 odst. 5 pism.f) SZ)
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| Navrh UP - TEXTOVA CAST

A) Textova cast 1

a) vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi ve smyslu § 2, odst.1, d); § 58, § 59, § 60 stavebniho zédkona a pfiloha ¢.7,
Cast I, odst.1, a) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni, vychazelo z upravy dle 1.9.1966, bylo
zakresleno v UPO zr. 2002 a jeho zménéch, a nyni bylo korigovano dle skute¢ného stavu v Uzemi.
Zastavéné GOzemi je vyznaCeno na vykresech I.1, 1.2, kde je povinnym Udajem, dale i na fadé
ostatnich vykresa v€. koordinaénich, které jsou souc¢asti odivodnéni UP. Zastavéné a zastavitelné
Uzemi jasné uréuji dalsi vyuziti Gzemi, v souladu s pfisluSnymi regulativy.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrana a rozvoj hodnot vychazi ze schvaleného UPO
Sobéhrdy, nebot' se jedna o upravu dle § 188 odst. 1 stavebniho zékona €. 183/2006 Sb., v platném
znéni (SZ). Nevymezuji se nové zastavitelné plochy oproti plvodnimu UPO. Do navrhu jsou
zapracovany nové postavené RD (zménil se vtomto pfipadé pojem — na misto zastavitelné plochy
nyni jsou tyto plochy zahrnuty do zastavénych Gzemi). Rovnéz zastavény byly vyrobné-komercni
plochy (pGvodné navrzené jako zastavitelng), a zapracovany jsou i zmény UPO, pofizené a schvalené
od doby vydani UPO v r. 2002 (celkem 6 zmén). Posledni zména ¢. 6 je nyni schvalena v pfedstihu
pfed schvalovanim upravovaného UP.

Zmeény znamenaly znac¢né navySeni zastavbové kapacity v Uzemi, a zaroven de facto
v nékterych pfipadech vycerpani rozvojovych moznosti sidel. Navrzeny rozvoj je i diky dfive
pofizenym zménam dostatecny, a Ize Fici, Ze zobrazuje rozvojové limity spravniho izemi Sobéhrd.

ProtoZe se jedna o Upravu dfive schvaleného a vydaného UP, pfedmétem projednani jsou
pouze €asti odchylné od pdvodniho Uzemniho planu, a jeho zmén — od r. 2002 byly doplnény nové
vybudované TS, dvé stanice katodové ochrany s anodami a kabely, dale byly dopinény nové udaje
z UAP (migracné vyznamna Uzemi, dalkovy migracni koridor zvéfe, upfesnéni rozsahu dobyvaciho
prostoru lomu Mrag, upfesnéni tras techn. infrastruktury — koridory, trasy vodovodniho pfivadéce
Podmraci - Siberna apod., kieré dle UAP maji mirné odliSny pribéh od pribéhu zachyceném
v puvodnim UPO dle tehdejSich podkladu spravci siti).

Dale byla upfesnéna funkénost lokainiho systému USES stim, ze nefunkéni Casti byly
zafazeny do vefejné prospésnych opatfeni, coz v dobé zpracovani plGvodniho UPO tehdy platny
stavebni zdkon nedefinoval. Doplnény byly interakéni prvky, které pavodni UPO vibec nevymezoval.

Od doby schvaleni UPO byla fada zastavitelnych ploch zastavéna. Zajem o zastavbu
v Sobé&hrdech je obecné znaény — obec ma vybudovanu techn. infrastrukturu (vodovod, dvé COV), ma
mirné nadstandartni ob&. vybavenost, velmi hodnotné krajinarské zazemi, je v dosahu mésta
BenesSov, a v dobré dopravni dostupnosti k D1 a do Prahy.

Koncepce pIné respektuje nadfazenou Uzemné-planovaci dokumentaci - Zasady Uuzemniho
rozvoje StC. kraje (ZUR) v aktualizovanem znéni, v souladu je i Program rozvoje kraje (PRK); rovnéz
tak Politiku izemniho rozvoje (PUR). Hlavnim smyslem UP je vytvoreni pfedpokladu pro vystavbu a
pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spoc€ivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi. Hlavnim cilem rozvoje Uzemi
je vytipovani ploch pro nizkopodlazni zastavbu s maximalnim vyuzitim proluk a navaznosti na
zastavéné Uzemi a dofeSeni infrastruktury obci i pro nové zastavbové lokality. Dominantni funkci i do
vyhledu zlstava funkce obytna, rekreace je funkci doplfikovou, ktera pavodné byla rozvijena spise
v menSich sidlech. Zemédélska funkce v Sobéhrdech je pomérné rozsahla, a je stabilizovana;
puavodni areal zemédélské zivocisné vyroby (Mydlarka) byl doplnén zénou farmafskych chovu. Jsou
zde rovnéz plochy vyroby a sluzeb.

Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot spocivaji v ochrané pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
hodnot Uzemi, v&. urbanistického a architektonického dédictvi. Nova zastavba pfirozené rozviji
urbanizované Uzemi, pfiCemz je tfeba respektovat zvySené krajinafské hodnoty Uzemi.

Plochy s rozdilngym zpGsobem vyuziti (funkce) byly sladény s vyhl. €. 501/2006Sb., v platném
znéni. Pavodni terminologie s ohledem na dobu zpracovani UPO vr. 2002 samoziejmé této
terminologii neodpovidala. Obsahové vychazi funkéni vyuziti z pivodniho UPO (avSak s terminologii
danou vyhlaskou); prostorové regulativy jsou zjednoduSeny, aby odpovidaly § 43 odst (3) SZ.
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Jsou navrhovany rozvojové plochy bydleni — bydleni v byt. domech, bydleni venkovské v RD,
bydleni venkovské v RD vbezp. pasmu VTL plynovodu, dale smiSené vyrobné-obytné, plochy
rekreace — plochy ind. rekreace, plochy nepobytové kratkodobé rekreace, plochy pobytové kratkodobé
rekreace, plochy vyroby a skladovani — vyroba a sluzby, plochy zemédélské — vyroba zemédélska.
Déle jsou navrhovany plochy obé&. vybaveni — ob&. vybaveni ostatni, plochy télovychovnych a
sportovnich zafizeni, plochy hbitovd. Dale jsou navrZzeny nezastavitelné plochy vefejnych prostranstvi
v€. zelené malého rozsahu, plochy systému zelené - nezastavitelné zahrady a sady v sidle, zelef na
vefejnych prostranstvich vétSiho rozsahu, zelef ochranna, izolacni a ostatni, plochy vodni a
vodohospodéarské. Déale byla doplnéna plocha tézby nerostl, kterd v plivodnim UP nebyla obsazena,
ac lom Mrac byl zakreslen.

Ve volné krajiné jsou navrZzeny plochy smiSené nezastavéného Uzemi (plochy poli, plochy
lesni, plochy lest zvl. urCeni, plochy trvalych travnich porostd, nezastavitelné zahrady a sady, plochy
vodni a vodohospodarské) a plochy pfirodni (plochy USES a plochy ochrany pfirody); jsou navrzeny
plochy zemédélské nezastavéného Uzemi — z6ny farméafskych chovud. Dale jsou navrzeny plochy tézby
nerostll. Jak v krajiné tak vsidle se vyskytuji plochy vodni, plochy dopravni a a plochy techn.
infrastruktury.

Pozadavky na ochranu ZP

Hluk a vibrace — nutno dodrzet platné hygienické limity. NejvyznamnéjSim zdrojem hluku
v Sobéhrdech jsou komunikace Il. a lll. tfidy, po kterych je realizovana tranzitni doprava. Terénni
méfeni hluku nejsou k dispozici, vzhledem Kk intenzité dopravy mohou byt hygienické limity
pfekraovany vyjime&né u objektl v tésné blizkosti komunikace. Nové navrZzend obytna zéstavba pfi
téchto komunikacich — jak je poZzadovano KHS St¢. kraje — musi v nasledném fizeni pfi povolovani
staveb prokazat dodrzeni hlukovych limitd, dle platnych pfedpist (naf. vl. & 272/2011Sb.). Tato
podminka plati rovnéz pro lok. €. 1 a 4 (z dlvodu blizkosti stavajiciho vrakovisté) a pro lok. €. 20 (z
davodd mozného ohroZeni odstiely pfi t&Zebni €innosti lomu Mrag).

Radonové riziko - podle odvozené mapy radonového rizika lezi Sobéhrdy v oblasti s
vysokym radonovym rizikem z geologického podloZi, co? se tyka sidel Sob&hrdy, Zifany, Zifanky.
Phov a Mezihoff leZi v oblasti se stfednim radonovym rizikem z geologického podloZzi. Pfipadné mistni
anomdlie Ize zjistit méfenim, a v pfipadé vyskytu radonu je nutno provédt pfislusna opatfeni pfi
vystavbé.

Povrchové a podzemni vody — v Sobéhrdech je vybudovana splaskova kanalizace a jsou zde
provozovany dvé COV, ale v mensich sidlech splaskova kanalizace neni, pouze dil&i destova. U nové
budovanych objektl v Sobéhrdech se pfedpoklada napojeni jak na vodovod tak na splaskovou
kanalizaci, s ¢igténim na centralni COV. V mensich sidlech pak budou realizovany bud malé domovni
COV pripadné skupinove COV pro nové obytné skupiny RD — Gzemni rezerva vzdy byla ponechana
dle pavodniho UPO (nutny souhlas vodohospodaiského organu dle mistnich podminek), nebo zumpy
na vyvazeni. Novy vodovod je uvazovan v Mezihofi a v Phové — s pfivadé¢em od Sobéhrd.

Ovzdus§i — nepredstavuje v Sobéhrdech vyrazny problém, index kvality ovzdu$i odpovida
mirné znecisténému ovzdusi. Zdrojem znecistovani jsou prevazné doméci topenidté pfi spalovani
pevnych paliv. Naprava je mozna vyssim podilem obnovitelnych zdroji a pod. Problematika ochrany
ovzdusi je legislativné upravena zdkonem ¢&. 86/2002 Sb., o ochrané ovzduSi a o zméné nékterych
dalSich z&kond, v platném znéni, a jeho novelizované podobé zak. ¢. 201/2012 Sb. Provadécim
pfedpisem, ktery stanovi imisni limity, je nafizeni vlady €. 597/2006 Sb., o sledovani a vyhodnocovani
kvality ovzdusi. Tyto zdkonné normy musi byt dodrzeny.

Zemédeélsky areal vychodné u Sobéhrd provozuje zivoc&iSnou vyrobu, (cca 200 krav, cca
3000 prasat). Dnes dle zak. o ochrané ovzdusi je tfeba pofidit rozptylovou studii, ktera stanovi
rozsah dotéeného Uzemi. ZOD Petroupim a.s. rozptylovou studii nepofidilo, avSak byl proveden
vypocet PHO chovl. PHO bylo vymezeno jako nepravidelny vicethelnik kolem arealu. Je vyznaceno
v grafické ¢asti dokumetace. Nicméné PHO nebylo dosud vyhlaSeno rozhodnutim SU. Zachycuje
ovlivnéni okoli aredlu (napf. ovlivnéni pachovymi latkami — pfevdzné amoniakem). V tomto okoli
arealu je nevhodné umistovat stavby s pobytem lidi, napf. stavby pro bydleni, pro rekreaci, sportovni
stavby apod. — dle UP nejsou vsak v okoli arealu umistovany nove lokality pro zastavbu této funkce
(jiz v pavodnim navrhu UPO toto dodrzeno). Dotéena je zdna farmafskych chovu, ktera vSak
predmétem ¢innosti odpovida zemédeélské malovyrobé.

3 KU nepozadoval pfi pofizovani UPO v r. 2002 zpracovani posuzovani viivi UP Sobéhrdy na
ZP, dle zak. ¢. 100/2001Sb. (SEA). V pfipadé realizace tzv. podlimitnich zamérd ve smyslu §4 odst. 1
pism. d) zak. o posuz. vlivi na ZP, bude nutno KU prfedlozit oznameni podlimitniho zaméru
zpracované dle pfil. €. 3a cit. zakona
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Pozadavky na ochranu pamatek
Jedna se o historické osidleni krajiny.

V fe$eném Uzemi je kulturni pamatka zapsana v Ustfednim seznamu kulturnich paméatek CR
— Areal kostela Ceskobratrské cirkve evangelické — restf. €. 12611/2-4288. Nélezi sem Kkostel,
evangelicky hibitov, fara, evangelicka Skola, hospodarské staveni, ohradni zed hrbitova s branou,
ohradni zed celého aredlu s branou. Tvofi urbanistickou dominantu obce. Déle je v Sobéhrdech kaple
— fimskokatolicky kostel. Ten vSak v seznamu zapsan neni. DalSi objekt, ktery by si zasluhoval
pamatkovou ochranu, je statek s branou a Spycharem na dolni navsi — poz. ¢.p. 22 ( r. vystavby 1836).

Dle NPU se vyskytuji pamatkové hodnotné soubory lidové architektury v Zifianech. Doporuéuii
zaradit Ziflany jako Region lidové architektury — tato zafazeni je vyhradni zalezitosti ifadu uzemniho
planovani. Region lidové architektury predstavuje zachovany soubor se zvySenym vyskytem
dochovanych objektl lidové architektury ve svém plvodnim umisténi a urbanistické skladbé. Nejedna
se o pamarkovou rezervaci, ani pamatkovou zonu. Nutno tyto objekty maximalné zachovat, v¢.
panoramatickych pohledd. Zinany maji pro nové vymezené zastavitelné lokality pfedepsany uzemni
studie, které oSetfi i zachovani panoramatickych pohledl, a charakteru venkovské zastavby, tak aby
Region lidové architektury nebyl narusen.

Dale je v Uzemi situovana fada kvalitnich prvkd drobné architektury, zasluhujicich si ochranu a
péci, nebot' tvofi Casto s doprovodnou zeleni pékné doplnéni krajiny, ba Casto i drobné dominanty.
Udrzba a oprava téchto prvka byla feSena v ramci Programu obnovy venkova. Jsou zde i zachované
stavby s nékterymi prvky lidové architektury, které si rovnéz zasluhuiji citlivy pfistup.

Je nutno zachovat plvodni urbanistickou strukturu sidel vcéetné méfitka, tvaroslovi a
charakteru venkovské zastavby. Pamatkova ochrana je vyznacena v grafické ¢asti dokumentace.

Jedna se o Uzemi s archeologickymi nalezy, a proto je tfeba respektovat pozadavky Ustavu
archeologické pam. péce stf. Cech — ve smyslu zak. €.20/87Sb. a 242/92Sb. Planovany rozsah
vykopovych praci je nutné v pfedstihu fadné ohlésit pfisluSnému pracovisti archeologické paméatkové
péce, viz § 21, odst. 3 zakona ¢. 20/1987 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

PoZadavky na ochranu pfirody a krajiny a ochrany pozemk plnicich funkci lesa

V fe§eném Gzemi se nevyskytuji EVL ani ptaéi oblasti. Lze vylougit vyznamny vliv navrhu UP
Sobéhrdy na tyto oblasti. Dle ZUR St¢. kraje bylo spravni uzemi Sobéhrd zafazeno jako krajinny typ N
16 — krajina relativné vyvéiené Struktura katastru obce Sobéhrdy jez krajinéfského hlediska pfizniva.
KES ¢ini 0,241 — jedna se 0 Uzemi nestabilni. Podil zornéni (57 %) je vyrazné nizsi nez republikovy
prdmér — zornéna je predevSim stfedova partle splse jizné od Sobéhrd a Zifian. Hodnotna krajina
s lesiky je ale pfevdzné na celém spravnim Gzemi. Lesnatost je mirné podprimérna — ¢ini 22 %.
Nicméné jizné se naléza dalkovy mlgracnl koridor zvéfe o Sifi 500 m, a na vétsiné spravniho tzemi
jsou situovana migracné vyznamna Gzemi (s VyjIkaU zastavéného Gzemi sidel Sobéhrd, Zifian a
Zifanek ). Je zde konstatovan vyskyt velkych savch. Dale v &asti spravniho Gzemi byl zji§tén vyskyt
zvlasté chranénych druhl evidovanych v databazi Agentury ochrany pfirody a krajiny. Nutno tedy
respektovat podminky zvlastni druhové ochrany dle ust. § 50 zak. ¢. 114/1992Sb.

Ve spravnim Gzemi byly doplnény interakéni prvky, které krajinu rozcleni, a plsobi i
protierozné. Je tfeba respektovat udolni nivy vodoteci, neprovadét rozoravani brehl, ponechat zde
zatravnéné pasy s doprovodnou zeleni. Pfi obnoveé cestni sité (krajina musi zlstat prachozi) doplfiovat
i doprovodné aleje, zelené pasy s kefi. Doprovodné aleje je tfeba doplnit i podeI komunikaci. Pfevazna
gast lokalnich USES je funkeni, pouze maly Usek v SZ pasazi spravniho uzemi neni funkéni. Nutno
dobudovat. Regionalni USES se zde nevyskytuji, ani nadregionalni.

Z hlediska ochrany krajinného razu je tfeba jednotlivé lokality na okrajich sidel zastavovat tak,
aby zastavba postupné nardstala od zastavéného Uzemi do volné krajiny, a nevznikaly zde proluky.
Stavby na pozemcich budou vzdy umistovany co nejblize v navaznosti na zastavéné Uzemi a
komunikace, a ven do krajiny bude orientovdna zahrada, tvofici plynuly pfechod do volné krajiny.
Podrobnéji budou fesit tzemni studie. Nutno sledovat zachovani krajinného razu, i ve smyslu ochrany
dalkovych pohledd a horizontu.

CHKO, pfirodni parky, pfirodni pamatky a rezervace ani dal§i prvky ochrany pfirody se zde
nenalézaji. Jako VKP 3 registrovany je pfipravena k vyhlageni Gdolni niva potoku Rechta jizné od
Sobéhrd, s cennymi bylinnymi a lesnimi porosty na svazich, a dale rokle s rozvolnénym lesem a opét
s cennym bylinnym patrem — VKP 5. Navrhem UP nebudou dotéeny prvky ochrany pFirody a krajiny.

PUPFL nebudou navrhem UP dotceny, s vyjimkou lokality severné od Sobéhrd, kde bylo jiz
provedeno vynetl pozemku pies ktery je trasovana cesta k VDJ (souhlas M&U Bene$ov OZP, ze dne
1.10.2012), feSeno v ramci zm. €. 4. OP lesa 50 m bude dotéeno v malé mife u nékterych lokalit —
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toto bylo v&ak jiz odsouhlaseno na drovni ptvodniho UPO a jeho zmén, a do upravovaného UP je
proto nyni pfevzato. V téchto pfipadéch se bude jednat o snizeni OP lesa na cca 25 — 30 m — nutno
Zadat mistné pfislusny OZP MéU BeneSov (neni zakonny nérok).

U lokalit dotykajicich se vodnich tokd nutno zachovat bfehové porosty a pFistupnost koryt vod.
tokll — bfehy nelze zaplotit min. 6 m od vodniho toku &i plochy (a to ani kolmo pfes vodni tok). U
vyznamnych vodnich tokd toto €ini 8 m. Zornéni nebude sahat az na bfehy vodoteci — vzdy zde bude
ponechan alespon Uzky zatravnény pruh (min. 1 m).

Nadregionalni ani regionalni USES te$enym Uzemim neprochazeji. Resenym (zemim
prochazi pouze systém lokalnich USES. Systém loklalnich USES navazuje na SirSi Uzemi
sousedicich katastrd. Jedna se o systém vodnich, nivnich a lesnich spole€enstvi, s nutnosti doplnéni
nefunkénich Usekl (zde jediny prvek v zapadni ¢asti Uzemi — BK na trase D), kde biokoridor pfechazi
prevazné pres zemedélsky obdélavanou pudu z jednoho lesa do druhého.

ZPF zaujima ve spravnim Uzemi obce Sobéhrdy 57 % celkové rozlohy katastru. Z hlediska
ochrany ZPF bylo provedeno vyhodnoceni zaborl dle zak. €. 334/1992 Sb., v platném znéni.

Co se tyée ochrany ZPF, zastavbové lokality se vyskytuji pfevazné na tf. ochrany IV. a V. Céast
lokalit zasahuije tf. ochrany Il. (pfevazné v Sobéhrdech) — souhlas byl vsak udélen jiz pfi projednavani
puavodniho UP a jeho zmén. Podrobné je uvedeno ve vyhodnoceni zaborl ZPF v ¢asti Odavodnéni.

Meliorované pozemky byly vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace — jedna se o pomérné
rozséhlé plochy. Je stanovena podminka zachovani funkénosti okolnich melioraci, pokud tyto budou
navrhem dotéeny. Budou zachovany pfistupy na okolni zemédélské pozemky.

¢) urbanisticka koncepce, vé. vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Na&vrh urbanistické koncepce Sobéhrd:

Sobéhrdy maji relativné husté zastavény stfed obce bez vétSich proluk. Na jizni strané tvori
rozvojovou bariéru vedeni VTL plynu DN 200, na vychodnim okraji PHO zemédélskych aredlu, které je
znacné rozsahlé. Pro rozvojové moznosti tedy zbyva severni ¢ast sidla a jizni a jihozapadni sektor.
V obou pfipadech jde o svahy s dobrou proslunénosti. Plochy naproti zemédélskym aredlim, které
jsou zasazeny PHO, jiz byly vyuzity pro vyrobu a sluzby, a pro zénu farmarskych chov (situovani pfi
silnici 11/110). Ur¢itou Gzemni rezervu skytaji sady u statka v jihovychodni ¢asti sidla, a rovnéz plochy
za fimsko-katolickym kostelem, kde jiz je zastavba z¢asti realizovana — Ize stavét az po hranici vzd.
vedeni (dnes za obci). V Sobéhrdech jsou tfi zastavitelné lokality (okrajové) v dotyku tras PB &i OP
VTL plynovodu — u vSech lokalit je tfeba respektovat neztastavitelnost téchto PB, a respektovat
pozadavky spravce sité (vzdy dle mistnich podminek).

Navrh urbanistické koncepce Mezihofi:

Mezihofi ma opét stavajici strukturu historické zastavby naplnénu. Rozvojové plochy skytaji
svahy nad zastavénym udolim; jsou v8ak obtiznéji dopravné pfistupné. Pro planovanou zastavbu
bude tfeba vést zhruba po vrstevnici komunikaci napojenou na dvou mistech na pateni silnici 111/1093,
ato pro svahy v zapadni ¢ast sidla. Narlstani zastavby podél hlavni komunikace v doli neni vhodné,
respektive pfichdzelo by v Uvahu az v dalekém vyhledu po zaplnéni zastavbovych lokalit na svazich
nad sidlem. Zastavba odlehlé ¢asti Mezihofi — lokality Vapenka severné — byla omezené doplnéna o
nové plochy, pfednost ma v8ak spiSe zcelovani zastavby do kompaktni polohy neZ rozvolfovani a
koridorova obestavba komunikaci.

Navrh urbanistické koncepce Phova:

Phov je malé sidlo rozloZzené na svahu. M& €aste¢né rekreacni charakter, zhorSenou dopravni
dostupnost danou nevyhovujicimi parametry pfijezdové komunikace. Jsou navrzeny lokality pro
objekty individuelni rekreace (charakteru rekreacnich domku, nikoliv chat, nebot je zde pfima
navaznost na historickou vesnickou zastavbu). Podrobnéji je popsano v ¢asti funkénich a prostorovych
regulativi déle.

Ndvrh urbanistické koncepce Zitian:

Zifany se rozkladaji na severnim a jiznim svahu nad tdolim potoka s rybnikem ve vychodni
poloze. Bariéru pro rozvoj zastavby tvofi trasa VTL plynu DN 700 na severovychodnim a severnim
okraji a trasy VTL plynu DN 500 a vzdu$né vedeni 22 kV. Samotné udoli pro zastavbu neni pfilis
vhodné, zduvodu Spatného provétravani. Navrzeny pro novou zastavbu jsou tedy plochy na
zapadnim okraji, kde je jiz zapocata rozptylena zastavba. U Zifan je tfeba respektovat zvySené
naroky na novou zastavbu ve smyslu souladu se stavajici venkovskou architekturou — Regionem
lidové architektury. Za zvlaStnich podminek, danych spravcem sité VTL plynovodu, Ize stavét i na
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severni strané sidla, vzdy dle techn. posudku; Ize stavét samostatné stojici obytné jednopodlazni
budovy, vzdalené od jiného objekiu nejméné 50m. Pro tuto pfipadnou zastavbu je navrzena zvlastni
zbna - venkovska obytna zéna v bezpeénostnim pasmu VTL plynovodu. U lok. €. 21 a 23 v Zihanech
jsou podminky stanoveny na zakladé techn. posudku — viz funkéni a prostorové regulativy.
Névrh urbanistické koncepce Zitidnek a ZAtisi:
Opét se jedna o sidla s omezenym rozvojem, danym blizkosti povrchoveho lomu v Mraci a
loziskovou ochranou. Nova zastavba je navrzena pouze na jiznim okraji Zifdanek. Bude tfeba vSak

upravit parametry pfijezdové mistni obsluzné komunikace od silnice 111/1092, tak aby vyhovovaly pro
obsluhu této nové obytné skupiny.

Rozvojové plochy zahrnuté v navrhu UP navazuji na stavajici zastavbu, a respektuiji
urbanistickou koncepci. Nova zastavba pfirozené rozviji urbanizované Uzemi. Jsou navrhovany
pfevazné rozvojové plochy bydleni, v malé mife plochy rekreace, dale plochy ob¢. vybaveni.
Rozvojové plochy pro vyrobu, sklady a zemédélstvi budou v pfipadé potfeby rozvijeny v rdmci jiz
vymezenych ploch.

Prehled zastavitelnych ploch:

Lokality ploch zastavitelného Uzemi jsou ocislovany a vyznaceny ve vykresech. Je mozno je
chapat variantné, avSak zasadou pfi zastavbé lokalit by mélo byt postupné nartstani sidla od
soucasné zastavéného Uzemi smérem vné do krajiny pfi upfednostnéni zastavby proluk.

Pfehled lokalit s omezujicimi podminkami vystavby je v nasledujici tabulce. Jiz zastavéné
parcely (dle navrhu puvodniho UPQO) jsou zahrnuty do zastavéného Uzemi, a nejsou tedy soucasti
tabulky zastavitelnych ploch.

Loka| . i&ni parc.c. funkéni nové ozn
-lita KN vyuziti RD pozn.
Bydleni 1 Nutno prokézat dodrzeni limita hluku dle
1 | Sobéhrdy jih venkovské v nar. vl. €. 272/2011Sb. pfi dalSim
RD povolovacim fizeni
. Bydleni 2
2 Sopehrdy venkovské v Nutno respektovat OP lesa
zapad RD
. Bydleni
3 Sot?ehrdy venkovské v 8 Nutno respektovat OP lesa
zapad RD
3 Nutno dodrzet pod. zak. 458/2000Sb.,
v plat. znéni, a TP TPG 70204, stavby
] umistovat za hranici BP, zachovat trvaly
5 ) Bydleni pFistup na plynovod.
4 | Sobéhrdy jin venkovske v Nutno prokazat dodrzen limitd hiuku dle
nar. vl. €. 272/2011Sb. pfi dals§im
povolovacim fizeni
« Bydleni
5 Sobéhrdy venkovské v 1 |Nutno respektovat vzd. vedeni 22kV v&. OP
sever RD
6 Sobéhrdy Veg{g\'/iﬂ; v 11 Nutno zpracovat Uzemni studii, respektovat
sever RD vzd. vedeni 22kV v¢. OP, OP lesa
3 Bydleni Nutno zpracovat Uzemni studii, respektovat
2 | Sobéhrdy venkovskév | 11 | snizené BP plynovodu (121 m stavbu Ize
jihozapad RD umistit az za tuto hranici), fidit se
podminkami technického posudku, PD
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Loka| = . eni parc.c. funkéni nové ozn
-lita KN vyuziti RD pozn.
predlozit pfi povolovacim Fizeni spravci
sité.Dle poZadavku hygieny nutno provéfit
dodrzeni hyg. limitd dle naf. vl. 272/2011
Sb.
Nutno respektovat OP komunikace, BP VTL
8 Sobéhrdy Rozsifeni plynovodu — respektovat podminky dané
jihozgpad sportovisté v technickém posudku, pfi povolovacim
fizeni predlozit PD spravi sité
v Nutno respektovat OP VZ , OP lesa, PHO
Jizné od v x TR ‘1o ]
9 Sportovisté zemédelskych arealld, zpracovat posouzeni
Phova N . .
krajinného razu pro novou zastavbu
Phov Plochy ind. . . -
10 jihovychod rekreace 4 Nutno zpracovat Uzemni studii
11 | Phov z&pad Jiz zastavéno| 0
Plochy ind.
12 | Phov sever rekreace 2
Mezihofi Bydleni Nutno dodrzet OP lesa, oploceni v odstupu
13 , venkovskeé v 1 . ;
vychod RD od hranice lesa min 5 m
Mezihofi Bydleni Nutno dodrzet OP lesa, oploceni v odstupu
14 i venkovskeé 4 od hranice lesa min 5 m, dodrzet OP
vychod v RD komunikace
Bydleni
15 | Mezihofi jih venkovské v 1 Nutno dodrzet OP lesa, OP komunikace
RD
16 | Mezinofi iih v;yl?cﬁglié 1 Nutno dodrzet OP lesa, odstup od biehu
J v RD vod. nadrze min 6 m
Mezihofi Bydleni Nutno zpracovat Gzemni studii, a projednat
17 . venkovskeé 14 X ’
severozapad vRD jis CEZ
18 Mezihofi V;ygsgl'(é 5 Nutno zpracovat Uzemni studii, nutno
Vapenka v RD dodrzet OP lesa
. Plochy tézby Povrchovy lom staveb. kamene — v rozsahu
19 |Lom u Mrace nerostl dobyvaciho prostoru dle UAP
. Nutno zpracovat Uzemni studii
5 Bydleni . ST
20 Zifianky venkovské 10 Nutnovprokgzat dodrzeni I|m|vt.u h|lv.l!(u dle
v RD naf. vl. €. 272/2011Sb. pfi dalSim
povolovacim fizeni
Nutno zpracovat Uzemni studii, ale jen pro
severni ¢ast lokality, s pfihlédnutim k nové
... Bydleni vymezenému regionu lid. architektury a
1 Zinany venkovské 9 projednat ji s M&U Benesov a CEZ
zapadné v RD Benesov. Nutno dodrZzet podminky zak.
458/2000Sb., v plat. znéni, a TP TPG
70204, stavby umistovat za hranici BP,
zachovat trvaly pfistup na plynovod, PD
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Loka| = . eni parc.c. funkéni | nové ozn
-lita KN vyuziti RD pozn.
predlozit pfi povolovacim Fizeni spravci
sité. Nutno dodrzet nezastavitelnost vzd.
vedeni 22kV v¢. OP
. Nutno zpracovat tzemni studii,
. Bydleni s prihlédnutim k nové vymezenému regionu
22 | Zinany jizné ver:/kg\l/jske 10 lid. architektury a projednat ji s M&U
Benesov
Nutno navrhovat novou zéstavbu
s pfihlédnutim k nové navrzenému regionu
] lid. architektury
. Bydleni ,
Zihany . Nutno respektovat podm. spravce
23 . venkovské 2 x
severné sité VTL plynovodu dle techn. posudku
v RD . " .
kapitola €. 4 — poZadavky na stavbu.
Nutno PD predloZit pfi povolovacim
fizeni spravci sité.
V celém
spravnim 100
uzemi

Celkem 100 RD v celém spravnim Uzemi, pfi primérné obloznosti 2,3 ob/RD; max pfirtstek
obyvatel tedy bude 230 ob. (poCet ob. dle Statistického Gfadu Cinil k 1.1.2016 394 ob.). Pocet
obyvatel ma vzristajici tendenci. Od doby zpracovani UP v r. 2002 stoupl pocet obyvatel o cca 100.
Sobéhrdy patfi spolu s TeplySovicemi a Chleby v narGstu poctu obyvatel k prvnim obcim BeneSovska.

| kdyZ se velka &ast zastavitelnych ploch dle UPO zr. 2002 jiz zaplnila, kapacita navrzene
nové zastavby je dostatecna, nebot bylo od doby zpracovani UPO pofizeno celkem 6 zmén, a tyto
zmény doplnily i stavebni parcely.

Systém sidelni zelené — je tvofen stavajicim systémem, kitery se skladd z vefejné zelené
v sidle (v ménsim rozsahu jje tato zelen zahrnuta jako soucast vefejnych prostranstvi, v pfipadé
vétSiho rozsahu je vymezena jako samostatna funkéni plocha), z nezastavitelnych zahrad a sadd,
z doprovodné izola¢ni zelené komunikaci, ochranné zelené a solitérni zeleng, dale liniové zelené
podél vodote€i a doprovodné zelené kolem vodnich ploch. Nové ozelenéné plochy jsou navrzeny u
nové navrzenych komunikaci a jako izola¢ni a liniova zelefi u silnic Il. a lll. tf.,, a u mistnich a
obsluznych komunikaci — zde vSude by mély byt pribézné obnovovany, doplhovany a nové zakladany
doprovodné aleje. Nové navrzené zastavitelné plochy pro nizkopodlazni obytnou zastavbu budou mit
vefejna prostranstvi s alespon jednostrannymi doprovodnymi uliénimi alejemi. U lokalit v okrajovych
polohach sidel budou domky situovany vzdy co nejblize ve sméru k sidlu, a do krajiny budou
orientovany zahrady a sady — podrobnéji bude feSeno vzdy v ramci Uzemni studie.

Krajinna zelef vyzaduje zachovani stavajicich solitérnich skupin zelené (meze, remizy) a
dobudovani USES. Oproti ptivodnimu UPO byly doplnény interakeni prvky.

d) koncepce ver. infrastruktury, vé. podminek pro jeji umistovani
1.Charakteristika stavajici dopravy
1.1. Komunikace

Re$enym Gzemim prochazeji komunikace II., lll. tt., mistni a Géelové komunikace.
Silnice Il.tFidy:
[I/110 - BeneSov - dalnice D1- kfizovatka Kozmice
Silnice Il1.tfidy:

111/1092 propojuje silnici 11/110 (Sobé&hrdy) - a silnici 11/109 (Cersany)
111/1093 propojuje silnici 111/1092 se silnici 111/1097
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111/1097 propojuje silnici 11/110 (Sobéhrdy) - a silnici 1I/109 (Vranov)
I11/1102 propojuje 11/110 se silnicemi 111/1104 a 111/1106

Ugelové komunikace:

- propojeni Sobéhrdy - Petroupim

- propojeni Ziflanky - Mrag (zastavka CD pé&si spojeni cca 15-20 min.)
Ostatni u¢elové komunikace (polni a lesni) neumoznuji prajezd automobill

Mistni komunikace:

- pFipojeni Zitanek na silnici 111/1092

- propojeni silnice 11/1092 ptes Zifiany na silnici [1/110
- pfipojeni osady Phov na silnici 11/110

Komunikace v obcich zajistuji automobilovy, péSi a cyklisticky provoz véetné Ucelové
zemédeélské dopravy.

Stav komunikaci je realitvné uspokojivy, s ohledem na dané poméry ve venkovském prostoru,
a historickou obestavbu komunikaci. Vyskutuji se zde smérové a Sifkové zavady, a misty nepfehledné
kfizovatky, avSak odstranéni zavad je z dlvodU obestavby nerealné — nelze provést demolice objektd,
a podobné zasahy do struktury obci.

1.2. Doprava v klidu

Z hlediska dopravy v klidu se predpoklada, ze vozidla parkuji na vlastnim pozemku. Mistni
komunikace jsou prevazné Uzké, zaparkované vozidlo by v mnoha pfipadech znemoznilo prajezd
ostatnich vozidel. Rozsifena plocha s moznosti parkovani je u objektli ob¢. vybavenosti — pied
budovou ObU v Sobéhrdech, u byvalého kulturniho domu v Mezihofi.

V obci Zifiany a Zifianky pak na navsi.

1.3. Zelezniéni doprava

Po zépadni strang FeSeného Gzemi prochazi dvoukolejna Zelezniéni trat CD s elektrickym
provozem €. 221 BeneSov-Praha, s nejblizsi zastavkou v Mraci mimo fesené Uzemi. Trat pro feSené
Uuzemi nema z hlediska dopravni dostupnosti podstatny vyznam. OP trati je 60 m na obé strany od osy
kolejisté. Do OP neni zasahovéno.

1.4. Autobusova doprava

Autobusova doprava je provozovana ve sméru Benesov-Ceréany se zastavkami Zifiany,
Sobéhrdy, Phov, Mezihofi a ve sméru Choratice-Praha se zastdvkami Phov (Sobéhrady) a Mezihofi.
zastavky jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace, a jejich umisténi vyhovuije.

1.5 Ostatni druhy dopravy

V FeSeném Gzemi vedou turistické znaCené cesty (zluta pfes Mezihofi od zapadu k vychodu) —
vyznaceno v grafické ¢asti dokumentace. Cyklistické stezky byly od doby pdvodniho UP dobudovany
— je vyznaceno v grafické ¢asti dokumentace(dveé cyklostezky ).

Dale jsou pro cyklistiku uzivany silnice lll. tf., mistni a u¢elové komunikace, polni cesty. Pro
pohyb pésich a obhospodarovani poli slouzi sit polnich cest, ktera je vyznaena v dokumentaci.

2. Navrh
2.1. Komunikace

Doravni sit je stabilizovana, nové komunikace se nenavrhuji, s vyjimkou obsluznych
komunikaci pro novou zastavbu.

Nové navrhované obsluzné komunikace v sidle - komunikace v nové zastavbé budou mit
parametry v ndvaznosti na délce a velikosti navrzené skupiny, a to:
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e MO 6,5/40; do délky 80 m tato komunikace nemusi mit obratisté, alespon jednostranny
chodnik, alespori jednostranna alej z drobnych kulovitych dfevin — nej¢astéjsi typ
komunikace

e MD 5,5/30 — ,sjizdny chodnik” bez vyvySenych obrubnik(, spoleény dopravni prostor pro
pési a vozidla — obytna zéna (nutno dodrzet TP 103 Navrhovani obytnych a pésich z6n),
pro malé obytné skupiny bez ndvaznosti na dalsi zastavbu

e Vyjimeéné MO 4,4/30 jednosmérng, ktéto komunikaci vSak musi dat souhlasné
stanovisko Policie (bude se jednat o pfipadné kratké Useky dopravné nezatizené), a
vefejné prostranstvi bude mit Sitku 6,5 m dle vyhl. 501/2006 Sb.

¢ Naopak u komunikaci, kde predpokladame i pohyb BUSu, bude uzita kategorie MO 7/50

Min. $itka jizdniho pruhu je pozadovana Policii CR 3 m. Je nutno zajistit otogeni i na slepych
komunikacich. VSechny nové navrzené komunikace a Upravy stavajicich komunikaci jsou zafazeny do
vef. prospésSnych staveb, a vyznaceny v grafické €asti dokumentace. Musi byt respektovana silni¢ni
ochranna pasma, dle §30 zak. €. 13/1997 Sb., zakona o pozemnich komunikacich, v platném znéni.
Ktomu je nutno upozornit, ze silniéni zakon definuje souvisle zastavénym Gzemim pro Gcely uréeni
silniéniho ochranného pasma toto Uzemi jinak nez stavebni zkon. Dle silni€niho zakona je souvisle
zastavénym Uzemim obce Uzemi, na kterém je postaveno pét a vice staveb s ¢islem popisnym, mezi
jednotl. stavbami, jejichz puadorys se zvétsi po celém obvodu o 5m, nebude spojnice delSi nez 75 m
(podrobnéji viz presna textace §30 zdkona o pozemnich komunikacich). Tedy vSude mimo takto
vymezené souvisle zastavéné Uzemi nutno dodrzet silniéni ochranna pasma. Musi byt splnény
podminky § 30 zak. 258/2000Sb., nutno minimalizovat pocet sjezdi ze silnic Il. a lll. tf., pfi jakémkoliv
sjezdu ze silnice II. a lll. t. nutné vyjadieni OD, SUS a Policie CR — DI, mimo zastavéné Gzemi obce
a na silniénich pomocnych pozemcich nenavrhovat podélné uloZeni vedeni inz. siti v télesech silnice
Il. a lll. tf. (pro pfipady vykopu, pfekopu, protlaku apod. musi byt OD vydano povoleni zvlastniho
uzivani silnic) - v zastavéném Uzemi mezi parcelami a siln. télesem je tfeba dodrzet dostatecny
prostor pro techn. infrastrukturu, odvodnéni ne na silniéni pozemky ani do silniénich pfikopd. Nutno
dodrzet vyhl. €. 501/2006Sb., v platném znéni, a to i ve smyslu poZzadavkd na vymezovani a vyuzivani
pozemku, pozemku staveb pro bydleni a pozemku vef. prostranstvi. Nutno dodrZet zak. €. 13/1997, o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jSich predpisi, a CSN 73 6110, dale CSN 736425.
Parametry novych komunikaci musi splfiovat pfistupnost pro hasie, NA atd. VeSkera nova obytna
zastavba musi splfiovat dodrzeni hluk. limitl — pfipadna protihlukova opatfeni budou realizovana na
naklady stavebnikd objektd. U silnice II. tf. a Ill. tf, kde je vedena tranzitni doprava, by mély byt
chodniky (alespori jednostranné, kde to z prostorovych ddvodd neni mozné po obou stranach).

2.2 Doprava v klidu

Plochy pro parkovani jsou u objektl ob€. vybavenosti. V ostatnich ¢&stech obce je mozZno
parkovat v podélném stani, pokud to prostorové poméry na komunikacich dovoluji. Jinak je feseno
parkovani vzdy na vlastnim pozemku. U podnikatelskych aktivit nesmi parkovani zatézovat stavajici
komunikaéni sit, a musi byt diisledné feSeno na vlastnim pozemku.

2.3 Zelezniéni doprava

Uvazovana je modernizace stavajici dvoukolejné Zelezni¢ni trati BeneSov-Praha €. 221.
V koridoru trati je dostate€na prostorova rezerva, je respektovano OP 60 m na obé strany, neni sem
umistovana nova zastavba.

2.4 Ostatni druhy dopravy

Cestni sit je stabilizovana, v ramci nové zéstavby je ale dbano vzdy na pési propojeni do
okoli. Nékteré historické cesty jsou navrzeny k obnové.

Cyklisticke stezky Ci trasy jsou pfedmétem feseni v celém §irSim uzemi. Funkéni a prostorove
regulativy umozniuji jejich budovani dle potfeby, bez nutnosti pofizovat zménu UP.

Leteckd ani lodni doprava nejsou dotéeny.
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TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ENERGETIKA

1. ZASOBENIi ELEKTRICKOU ENERGIi

Stav

Nadrazené soustavy

110kV vedeni, dalSi trasa prochazi vychodné od Sobéhrd a Phova.

Jejich prabéh je zakreslen v mapovém podkladé. Je nutné respektovat Sirku
ochrannych pasem vedeni 400kV a 110kV, a pfipadny navrh rozvoje konzultovat se spravci siti.

Napdjeci soustava

V obcich jsou osazeny

okrajich obci.

Prehled transformacnich stanic

oznad.misto

Sobéhrdy
TS-1 obec
TS-2 7D

TS-3 nad hfistém

TS-4 u kostela
Zinany

TS-5 obec
Zinanky

TS-6 obec
TS-11 Zatisi
Mezihori
TS-8 obec
TS-9

TS-10 Vapenka

Phov
TS-7 obec

ozn/vykon distribu¢ni typ

BN 2719/200
BN 4178/100
BN 5996/400
BN 4847/250

BN 2401/100

BN 4084/100
BN7131/160

BN 4085/160

BN 6403/160

BN 6902/100

BN 2415/100

Venkovni stozarova
Venkovni stozarova
Venkovni jednosloup.

Venkovni dvousloupova

Venkovni dvousloupova

Venkovni dvousloupova
Kabelova

Venkovni dvousloupova
Kabelova

Venkovni jednosloup.

Venkovni dvousloupova

transformacni stanice a trasy_prochazejicich venkovnich vedeni.

Ochranna pasma

ochranna pasma rozvodnych zafizeni takto:
a) Zafizeni vybudované do roku 1994

venkovni vedeni
venkovni vedeni 110kV

400KV

vym

cizi aredlova stanice

vym

vym.

vym.

vym.
vym.
vym.

vym.

vym.

V zapadni &asti mezi obcemi Sobéhrdy a Zifiany prochazi od jihu k severu trasa

Sidlo Sobeéhrdy je napajeno venkovnim vedenim 22kV z rozvodny BeneSov.
transformacni stanice venkovniho provedeni, umisténé po

navrh

. trafa 400kVA

. trafa 400kVA

trafa 250k VA

trafa 250k VA
trafa 250kVA

trafa 400kVA

trafa 250kVA

trafa 250k VA

trafa 250k VA

V situaénim planu 1:5000 a 1:2880 jsou zakreslena stavajici zafizeni,

Zakon o podminkach a vykonu statni zpravy v energetickych odvétvi stanovi

25m od krajniho vodi¢e na obé strany

15m
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venkovni vedeni 22kV......... 10m
transformacni stanice stozarové ..10m okolo stance
b) Zafizeni vybudované po 1.1.95
venkovni vedeni do 400kV.....20m od krajniho vodice na obé strany
venkovni vedni do 110kV....... 10m
venkovni vedeni do 35kV......... 7m
transformacni stanice stozarové..7m okolo stanice

V lesnich prasecich jsou vlastnici a uzivatelé nemovitosti povinni udrzovat volny pruh
pozemku o Sifce 4m po jedné strané zakladd podpérnych bodu.

Ochranna pasma stanovena podle dosavadnich predpisti a vyjimky z ustanoveni o
ochrannych pasmech udélené podle dosavadnich predpisu zlstavaji zachovany i po Uc€inosti
tohoto zékona.

Vyjimky z ochrannych pasmech povoluje ministerstvo.

Navrh

Od r. 2002 byly v Gzemi doplnény nove TS, a u nékterych byly posileny zdroje (viz
tabulka). UP navrhoval celkem tfi nové TS, a to

Sobéhrdy vyroba N-TS 1, TS/400kVA
Zinanky RD N-TS 2, TS/250kVA
Mezihofi RD N-TS 3, kabelova stanice do 400kVA

Z toho jiz byla vybudovana kabelova TS v Mezihofi, a dal$i na Vapence. V Zifiankach
byla v lokalité Zati§i rovnéz vybudovéna nova kabelovd TS. Posledni uvaZzovana TS
v Sobéhrdech méla slouzit vyrobné-komerénimu aredlu, avSak areal je jiz realizovan, a
spotfeba je pokryta ze stavajici TS druzstva naproti aredlu Mydlarka.

V ramci projenani navrhu UP uplatnil CEZ pozadavek na propojeni stavajicich TS v
Mezihotfi kabelem 22kV, a doplnéni jedné nové kabelové TS pro lok. €. 17. Toto bylo doplnéno
do vykresové casti. Konkrétni umisténi nove kabelove TS je mozno upfesnit — zménit — v ramci
zpracovani budouci US — tuto studii je nutno projednat s CEZ Distribuce a.s. oddéleni Rozvoje
v Benesové. Rovnéz CEZ pozaduje doplnéni nové TS vychodn& od Zifian (okraj navrzené
zastavby), varianta bud viazeni do stavajiciho vedeni nebo kabelova pfipojka trasovana od
stavajiciho vzd. vedeni podeél stavajici komunikace blize ke stfedu obce, v lok. €. 21. Opét
v ramci budouci US bude upfesnéno umisténi této TS — US nutno projednat s CEZ Distribuce
a.s., oddéleni Rozvoje v BeneSové. Pro lok. €. 7 bylo uvaZzovano zasobeni el, energie z TS
v Sobéhrdech jizné; pokud zde vSak vbudoucnu bude umistén Seniorpark (pouze v ramci
budouci zmény UP), bude tfeba s ohledem na vy$si kapacitu malometraznich bytl nez nyni
navrzené RD uvazovat s dobudovanim TS pro tento areal. Bude feSeno pfipadnou zménou UP,
opét nutno konztultovat s CEZ Distribuce a.s.

Ve v8ech navrhovych lokalitach bude s Upravou stavajici transformacni stanice
provedena Uprava sekundernich vyvodd a do kazdé lokality vystavby bude proveden
sekunderni vyvod z rozvadéée NN u transformaéni stanice. Sekunderni rozvody v novych
lokalitach jsou navrzeny kabelovym vedenim spolu s ostatnimi inzenyrskymi sitémi.

2. TELEKOMUNIKACE

Stav
Mistni telekomunikaéni sit

Resené Uzemi je piipojeno do telekomunikaéniho obvodu UTO Bene$ov. Ve véech
obcich feSeného Uzemi jsou provedeny nové telekomunikacni rozvody, které splfuji 200%
telefonizaci Uzemi. Telefonizace je provedena kabelovymi rozvody.

V Sobéhrdech je osazen rozvadé¢ DLC, ze kterého vychazi transformovana
telekomunikaéni sit.

Dalkové kabely
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Resenym Gzemim obci Sob&hrdy prochazi trasa dalkovych kabel. Pfi zpracovani
dal$iho stupné PD je nutna konzultace se spravci sité.

Radioreléové trasy
Resenym Gzemim prochazi trasy radioreléovych spojd. Nutno respektovat.

Ochranna pasma
Ochranna pasma jsou dana zakonem o telekomunikacich z roku 1992.
sdélovaci kabelové vedeni .....1m po celé délce na obé strany kabelu

Navrh

Mistni telekomunikacni sit je v feSeném Uzemi nové provedena s dostate¢nou kapacitou
V ramci UP nedochazi k prelozkam stavajicich kabell — pfipadné prelozky hradi investor. Telefonizaci
s Ucastnickymi rozvadédi je nutno v pfipadé zajmu ze strany stavebnikd rozSifit i na novou zastavbu
RD. Nové rozvody po obci budou realizovany vzdy kabely, nikoliv vzdusnym vedenim.

Pfi provadéni zemnich praci v blizkosti PVTS je nutno si vzdy vyzadat vyjadfeni spravce sité,
ovéfit aktualni stav v dané lokalité na pracovisti technické dokumentace a postupovat v souladu
s vyjadfenim spravce sité. Trasy mistnich kabell je tfeba pIné respektovat v souladu s platnou
legislativou a veSkeré zasahy investor vzdy projedna se spravcem sité, jehoz podminky musi byt
dodrzeny. Provadéni zemnich praci v blizkosti PVTS se povoluje za predpokladu dodrzeni
vS8eobecnych podminek stanovenych spravcem sité (zak. ¢. 151/2000Sb., o telekomunikacich,
v platném znéni). Nutna je koordinace vystavby s ostatnimi sitémi pfi pokladce kabeld pro zamezeni
opakovanych vykopovych praci. Nutno dodrzet CSN 736005 — prostorové usporadani siti techn.
vybaveni, a vyhl. €. 137/1998Sb.

3. PLYNOVOD

V feSeném Uzemi mimo zastavéné Gzemi je trasovan pod Sobé&hrdami vysokotlaky plynovod
DN 200, pfivod do mésta Sazava, a dale mezi Zifianami a Zifiankami vysokotlaky plynovod DN 500
mm. Dobudovany byly dvé stanice katodové ochrany, s OP 100 m. Podrobnéji — pro anodové uzeméni
(AU) tohoto zafizeni je nutné dodrzet ochranné pasmo 100 m, vrtand anoda 40 m. Skute¢né pasmo
ovlivnéné AU lze presnéji urcit na zakladé rezistivity paddy a zhodnocenim dlouhodobého proudového
odbéru. Toto méfeni vyhodnoti na néklady investora Glidservices s.r.o. Ochranné pasmo
vysokotlakého plynovodu DN 200 mm ¢ini 8 m a bezpecnostni pasmo ¢€ini 20 m kolmé vzdalenosti od
plynovodu na obé strany. Ochranné pasmo vysokotlakého plynovodu DN 500 mm ¢ini 8 m a
bezpecnostni pasmo &ini 40 m kolmé vzdalenosti od plynovodu na obé strany.

Dale je v feSeném Uzemi trasovan vysokotlaky plynovod DN 700 mm. V soubéhu je veden
dalkovy kabel metal. DK TG, a DOK. Ochranné pasmo vvtl. plynovodu &ini 12 m a bezpec¢nostni
pasmo 200 m kolmé vzdalenosti od plynovodu na obé strany.

Nutno respektovat stavajici plynarenska zafizeni v€. jejich OP a BP v souladu se zak. ¢.
458/2000Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu. Pokud se pfedevSim v ramci zmén UPO do BP dostaly
z¢asti zastavitelné plochy, nutno vzdy respektovat pozadavky spravce sité na zvlastni podminky
vystavby, které vychazeji ztechnického posouzeni v daném misté. Kazda takovato lokalita byla
vramci zmény UPO projednavana se spravcem sité, a stanoveny pro ni podminky v technickém
posudku, které je tfeba dodrzet.

Navrh plynovodu

| kdyz plynofikace neni prozatim realna, koncepce plynofikace byla v souladu s pavodnim up
ponechana. V navrhu UP se zachovava plynofikace obce Sobéhrdy s napojenim na stavajici
vysokotlaky plynovod DN 200 mm s vybudovanim regulaéni stanice VTL/STL se STL pfivodem a
rozvodem v obci. Z této regulaéni stanice o velikosti 1200 m3/hod muiZe byt téZ zasobena obec
Petroupim a Petroupec, samostatnym stfedotlakym plynovodem. V Sobéhrdech bude ve stavajici i
nové navrhované zastavbé stfedotlaky rozvod 0,3 MPa z polyethylenového potrubi. Odbéry pres
domovni regulatory.

Bilance odbéru:

Hodinova spotfeba na jednu domacnost: vafeni 0,9 m3/hod, TUV 2,0 m3/hod pfi koef.
soucasnosti 0,524, otop 2,8 m3/hod pfi koef. sou¢asnosti 0,8.

100 domacnosti: 100 x 2,9 x 0,524 + 100 x 2,8 x 0,8 = 376 m3/hod
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vyrobni zéna (odhad) 60 m3/hod
celkem 436 m3/hod

Celkova hodinova spotfeba plynu v feSeném Gzemi pfi zasobeni vSech domacnosti stavajici i
nové navrhované zastavby a pro navrzené vyrobni zény drobného podnikani ¢ini 436 m3/hod.

4. VODNi HOSPODARSTVI

Vodni hospodarstvi je v souladu s koncep&nim dokumentem — Programem rozvoje vodovodu
a kanalizaci Sté. kraje (¢ast okres) BeneSov, a jeho zmén.

Vodovod - stav
Vodovod

V Sobéhrdech je ¢ast obce napojena na obecni vodovod. Tento vodovod byl plvodné
vybudovéan pro zdsobeni vodou vepfina, Mydlarka a.s. BeneSov. Tento vodovod byl rozSifen v obci o
uliéni Fady, ze kterych je zdsobena ¢ast obyvatel obce. Vodni zdroj vodovodu tvofi dvé kopané studny
KS1 a KS2, vzdjemné propojené. Studny jsou hluboké 9 m a byly provedeny ze zelezobetonovych
skruzi DN 2000 mm, zakryté dvojdilnym prefabrikovanym studiovym krytem. Ze studny blizsi
vodojemu je voda ponornym cCerpadlem (Nautilou) €erpana do vodojemu o obsahu 2 x 50 m3,
umisténého nad obci v nadmorské vySce cca 440 m nad morfem. Z vodojemu byl dale vybudovan
zasobovaci fad pro vepfin a pozdéji odbocka do obce pro zasobeni zastavby v horni ¢asti obce nad
statni silnici. V devadesatych letech byl proveden z vodojemu zasobovaci a rozvodny fad z
polyethylenovych trub 110x10 mm, ktery zasobuje cast obce v jeji severozapadni Casti. Zdroje
vodovodu a zasobovaci fad pro vepfin jsou ve spravé obce Sobé&hrdy.

Kromé tohoto vodovodu byl v obci Sobéhrdy vybudovan vodovod pro farmu ZOD Petroupim,
ktery zasobuje dva rodinné domy a kravin pro 200 dojnic a 30 telat. Jako vodni zdroj slouZzi studna
(dle rozhodnuti o stanoveni ochranného pasma vodniho zdroje oznacéen jako zdroj S4) o prdméru 1,0
m, vybudovand ze Zelezobetonovych skruzi, zakrytd studfiovou dvoudilnou prefabrikovanou
zakrytovou deskou. Hloubka studny &ini 5,5 m. Cca 7 m od studny je vybudovana zdéna vodarna.

V feSeném Uzemi se ddle nachazi vodni zdroj S1 (oznaceni dle rozhodnuti o stanoveni
ochranného pasma vodniho zdroje odboru VLHZ byv. ONV BeneSov ze dne 23.2.1990), ktery slouzi
jako zdroj vodovodu pro farmu Petroupim. Vlastni zdroj tvofi étyfi studny o priméru 3 m, lezici vedle
sebe do ¢tverce s vyusténim do sbérné studny o priméru 2,0 m smérem po spadnici, ze které je
provadén gravitacni odbér pro vodovod. Studny jsou provedeny ze zelezobetonovych skruzi, zakryté
dvojdilnou prefabrikovanou Zelezobetonovou deskou. Studny byly vyhloubeny do hloubky 4 m.

Zavaznym posudkem Okresniho hygienika Okresniho uUfadu v BeneSové ¢&.j. 71-212.6/1991-
Ch ze dne 22. ledna 1991 byl odsouhlasen navrh pasma hygienické ochrany (PHO) vodnich zdrojl
studni KS 1 a KS 2.

PHO |I. stupné je navrzeno u KS 1 o poloméru 12 m, u KS 2 o poloméru 20 m, plochy
upravené, zatravnéné a oplocené.

PHO II. stupné je déleno na vnitfni a vnéjsi. Vnitfni - spoleéné pro oba zdroje - zdpadni hranici
tohoto pasma bude tvofit komunikace Sobéhrdy - Phov, severni hranice je vedena ve svahu pravého
boku udoli smérem k lesiku. Jizni hranice prochazi polovinou svahu levého boku udoli smérem k
mistni komunikaci. Vnéjsi - zdpadni hranice bude z&asti totozna s hranici vnitfniho pasma, t.j.
ohrani€uje ji komunikace Sobéhrdy - Phov, zadpadni hranice probiha po spadnici kopce Vrska, odkud
je vedena po hranici rozvodi na vrcholek kopce Hoféin, vychodni hranici tvofi okraj lesniho komplexu
az k silnici Il.tFidy €. 110.

PHO II. st. vn&jsi bude upraveno dle pozadavkt M&U Bene$ov OZP tak, aby nezasahovalo
(pouze z velmi malé Casti) do ploch zony farmarskych chovd, ktera byla vymezena formou zm. €. 6
UPO - tedy rozsah pasma bude snizen. Prozatim nebylo provedeno, proto je v navrhu upravovaného
UP puvodni hranice.

Rozhodnutim odboru vodniho, lesniho hospodarstvi a zemeédélstvi byv. ONV BeneSov byly
dne 23.2.1990 pod ¢.j. Vod 235-20/90 stanovena ochranna pasma o vodnich zdroji S1 a S4:

- Zdroj S1 pro farmu Petroupim, zahrnuje 4 zdroje + sbérnou studnu:
- I.PHO , oplocené, tvori ¢tverec o velikosti 20x20 m
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- IILPHO, oznacené v terénu tabulkami, zahrnuje pozemek nad zdrojem az k lesu, terén
rozvodi smérem k Sobéhrdim, nalevo od zdroje mistni komunikace Petroupim - Sobéhrdy, pod
zdrojem cca 100 m.

- Zdroj S4 - Sobéhrdy zahrnuje jednu studnu
- I.PHO, oplocené, tvofi ¢tverec o velikosti 20x20 m.

- ILPHO, oznacené v terénu tabulkami, zahrnuje pozemky nebo jejich ¢asti ¢.kat. 1404/1,
1345, 1492, 1344/2, 1340/1.

Cast FeSeného Uzemi (v severni ¢asti feeného Gzemi) se nachazi v ochranném pasmu
druhého stupné vodovodni Stoly vodovodu Prazskych vodovodu a kanalizaci a.s. z upravny vody
prehradni nadrze Zelivka. Ochranné pasmo Stolového pfivadéCe Zelivka o celkove délce 51,972 km z
Upravny vody Zelivka do vodojemu  Jesenice bylo stanoveno vyhlaskou Referatu Zivotniho
prostfedi Okresniho Ufadu v BeneSové ¢€.j. Vod: 231-1980/99 ze dne 21.5.1999. O pfipravovanych
stavbach a jinych €innostech uvedenych na Gzemi prvniho a druhého ochranného pasma stolového
privadéce Zelivka musi byt informovana a ke stavebnimu fizeni pfizvana vzdy a.s. Prazské vodovody
a kanalizace, zavod Zelivka, 256 22 Zru¢ nad Sazavou. V ostatnich Castech feSeného Uzemi a to v
Castech Mezihofi, Phov, Zifanech, Zinankach a zbytku Sobéhrd jsou obyvatelé zasobeni pitnou
vodou z vlastnich domovnich studni.

Zapadni Casti uzemi vychodné od Zianek prochazi trasa skupinového vodovodu Benesov —
SedlI¢any — pfivadé¢ Podmraci — Siberna. Trasa byla realizovana ¢astecné odchylné od podkladu
UAP; je zakreslen skute¢ny realizovany stav dle podkladu obce.

Navrh vodovodu

V ramci zm. & 4 UP byl feen i novy vodovod. Pfivod ptvodniho vodovodu bude odpojen, a
stavajici vodovodni fady budou pfepojeny na novy obecni vodovod. Vodovod bude zasoben z VZ -
dva vrty HV-1 a HV-3 v Udoli Medunského potoka. Voda z vrtl bude Cerpana vytlaénym fadem do
nového vodojemu, ktery je umistén pod vrcholem kopce Stfemoch, o velikosti akumulace 70 m3,
s kétou hladiny 447,50 m nad mofem a kétou dna vodojemu 445,00 m nad mofem. Vodojem je
navrzen zemni, akumulace ve dvou Zelezobetonovych komorach, kazda o akumulaénim prostoru 35
m3. K nadrZzim je pfidruzena akumulaéni komora a Upravna vody. Z vodojemu pak je vodovodnim
fadem vedena voda jiznim smérem do Sobéhrd, a vychodnim a poté severnim smérem do Phova a
Mezihofi.

V ostatnich ¢astech feSeného Uzemi se navrhuje zasobeni obyvatel pitnou vodou individuelni,
z vlastnich domovnich studni.

Sobéhrdy:

Stavajici vodovod pro farmu ZOD Petroupim o kapacité 0,2 I/'s bude zachovan ve stavajici
podobé. Obecni vodovod bude rozsifen tak, aby mohl zdsobovat obyvatele stavajici i nové navrzené
zastavby. V obci budou dale navrzeny nové uliéni Fady jak ve stavajici zastavbé, kde dosud vodovod
neexistuje, tak i v ulicich planované vystavby.

Vodovodni fady budou dimenzovéany pro potfeby pozarniho vodovodu.
Kanalizace

V obci Sobéhrdy existuje Castecné destova kanalizace. Tyto useky destové kanalizace jsou
zaustény do prikopli, odkud jsou odpadni vody svadény do nejbliz§i vodotece. V Zifanech je
proveden Usek deStové kanalizace z betonovych trub na pero a drazku DN 300 mm, zaistény do

Zifanského potoka. Pfirozenymi sbéradi dedtovych vod jsou vodotede, protékajici v Fe$eném Gzem.

V Sobéhrdech jsou splaskové vody zalstény prevazné do splaskové kanalizace, a Cistény ve
dvou cistirnach odp. vod. Splaskové vody v ostatnich malych sidlech jsou v obytné zastavbé
odvadény bud do zump, nebo s predcisténim v septicich odvadény do destové kanalizace nebo do
vodoteci nebo v nékolika pfipadech jsou €istény v domovnich &istirnach odpadnich vod.

Plati naf. vl. & 401/2015, o ukazatelich a hodnotach pfipustného znecisténi povrch. vod a
odpad. vod, nalezitostech povoleni k vypousténi odpadnich void do vod povrchovych a do kanalizaci a
o citlivych oblastech.

Navrh kanalizace

Sobéhrdy - obec mé& vybudované dvé malé gistirny odpadnich vod. Ciéténi odpadnich vod je
navrzeno ve dvou Cistirnach pro 150 ekvivalentnich obyvatel a 35 ekvivalentnich obyvatel. Probiha
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intenzifikace obou &istiren na 300 ekvivalentnich obyvatel a 87 ekvivalentnich obyvatel. Do COV bude
odkanalizovéna i smiSena vyrobni z6na vychodné od Sobéhrd.

OP COV é&ini 25 m; pfipadné& mohou byt ochranna pasma quOV jizné u Sobéhrd zvétSena na
50 m a budou vyhovujici i pro oteviené, nezakryté nadrze pro COV s kapacitou do 100 m3/den.
Odpad z této COV do pravostranného pfitoku vodotece Rechta.

V ostatnich sidlech sice vUP byla navriena splaskova kanalizace spolu s CQV, ale
s ohledem na jejich velikost a nekompaktni rozvolnény tvar prozatim budovani neni realné. UP vSak
ponechava rezervu pro umisténi COV, ktera mize byt provozovana i jako skupinova, vzdy s moznosti
vypousténi vycisténych vod do vodotece, nebot’ najit plochu akceptovanou pro tento Gcel je vétSinou
narocné. Jedna se tedy o Uzemni rezervu do budoucna, kterou je vhodné drzet.

PD tykajici se splaskové kanalizace a novych COV je nutno vzdy projednat i s Povodim
Vitavy.

Pro desStové vody plati, ze je nutno dodrzet vyhl. €. 501/2006Sb., v platném znéni, § 21,
vsakovani destovych vod na pozemcich staveb pro bydleni. V jednotlivych lokalitdch budou uplatnény
zejména zasady zasakovani destovych vod ze stfech rodinnych domu na pozemcich nemovitosti
(nebudou vypoustény do ulice, ani do silni¢nich pfikopud) - Ize vyuZzit pro zalévani. Rovnéz soucasti
komunikaéniho prostoru budou zatravnéné pasy, podporujici zasakovani deStovych vod. PFi dodrzeni
vySe uvedenych zasad je pocitano s maximalnim moznym vyuzitim stavajici destové kanalizace.
Ochranné pasmo kanalizacnich stok €ini dle Zak. ¢. 274/2001 Sb.: 1,5 m u potrubi do g 500 mm a 2,5
m u potrubi o g vétSim nez 500 mm.

5. VODNi TOKY A NADRZE

Resené tuzemi odvodfiuje vodni tok Benesovsky potok, &islo hydrologického poradi 1-09-03-
140, ktery je ve spravé Povodi Vitavy a.s. a je na ném vyhlaSeno zatopové Uzemi. Toto zatopové
Uzemi je zakresleno v mapové ¢asti dokumentace. Do BeneSovského potoka se vlévaji jako
pravostranné pfitoky vodoteCe ze feSeného lzemi: Medunsky potok s bezejmennymi pfitoky - Cislo
hydrologického poradi 1-09-03-141, dale Zifiansky potok s pravostrannym bezejmennym pfitokem.
Pod Sobéhrdy protéka vodote& Rehta, ktera se pred Bedréi viéva do Okrouhlického potoka - &islo
hydrologického pofadi 1-09-03-139, pravostranného pfitoku BeneSovského potoka. Ostatni vodotece
kromé jiz zminéného BeneSovského potoka nemaji vyhlasena zaplavova Uzemi, ani nebyly uréeny
urovné hladiny Q100 na vodotec&ich. VSechny toky musi mit uréeno spravcovstvi a musi plnit
povinnosti spravce vodnich tokd dle vyhl. €. 19/78Sb. Zasahy do vodnich tokd a umisténi staveb podél
tok( musi respektovat podminky zak. €. 138/73Sb. a majetkopravni vztahy ( zastavba v inundaci neni
v ramci UP navrhovana), budou uvazovana kriticka mista z hlediska protipovodhové ochrany. VSechny
vodni né&drze maji mit zpracovany manipulaéni fady. Je tfeba zabranit znecistovani vodnich tokl a
nadrzi necisténymi odpadnimi vodami. Na vodnich tocich a nadrZich je nutno provadét béznou a
planovanou udrzbu a cisténi, dbat na zachovani funk&nosti a prato¢nosti bezpeénostnich prelivi a
vypustnych zafizeni. Je nutno dodrzovat ochranna pasma vodnich tokd a nadrzi — nezastavitelnost a
neoplotitelnost bieh do vzdalenosti 6 m, u vyznamnych vod. tokd 10 m.

NAKLADANI S ODPADY

Obec Sobéhrdy ma vydanou zavaznou vyhlasku o stanoveni systému shromazdovani, sbéru,
prepravy, tfidéni, vyuzivani a odstranovani komunalnich odpadd vznikajicich na Uzemi obce
Sobéhrdy. V obci je provozovan separovany sbér prostfednictvim separacnich kontejnerd. Sbérny
dvar v obci neni — sbér nebezpecného a velkoobjemného odpadu je provozovan mobilni sbérnou.
Odpadové hospodarstvi odpovida platné legislative.

POZADAVKY CIVILNi OCHRANY, POZARNi OCHRANY

Civilni ochrana je fizena prostfednictvim Hasi€ského z&chranného sboru Stfedoceského
kraje. Musi splfiovat pozadavky stanovené ve vyhl. MV CR &. 380/2002Sb. a &. 239/2000Sb.
NejvyznamnéjSimi slozkami ochrany ob&anu jsou tfi systémy. Systém varovani obyvatelstva, systém
kolektivni ochrany a systém individualni ochrany.

Ochrana obyvatelstva se pfedpoklada v podsklepenych castech objektd. Jako misto pro
skladovani materialu CO a humanitarni pomoci |ze uvazovat budovu OU, mistem vhodnym K pfijmu
evakuovanych osob obec nedisponuje. Jako plochy pro dekontaminaci osob pfichdzeji v Gvahu
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plochy sportovisté. Vhodné plochy pro dekontaminaci zvifat a vozidel v obci nejsou, Ize pfipadné
uvazovat se zemédélskym arealem. Nouzové zasobovani vodou je mozno provadét balenou vodou,
ktera bude skladovana a vydavana v budové OU (stejné jako pfipadna humanitarni pomoc), nebo
pomoci cisteren, které budou umistény na navsi.

S plochami a dopravnimi cestami pro vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek se
neuvazuje, obec nema duplicitni komunikaéni sit, pro dopravni obsluhu zastavéného Uzemi je uzita
stavajici silniéni sit, ktera je kompaktné obestavéna obytnou a smiSenou zéstavbou. Polni cesty
nemaji dostate€né parametry a navaznosti. RovnéZz obec nema vhodné skladové prostory pro
uskladnéni nebezpeénych latek. Plochami vyuZzitelnymi pro zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace
obec rovnéZ nedisponuje.

V obci je instalovan mistni rozhlas pro mozné varovani obyvatel.
Nebezpedi sesuvl pud v feSeném Gzemi nehrozi.

Zajisténi poZarni vody v Fedeném Uzemi je posuzovano dle platnych CSN 73 0873/1995
(Pozarni bezpeénost staveb - zasobovani pozarni vodou) a CSN 73 6639/1961 (Zdroje pozarni vody).
Zasoba vody pro pozarni Ucely v sidlech je v souCasnosti Casteéné zajisténa ve stavajicich rybnicich a
poZzarnich nadrzich — v Sobéhrdech je vybudovana poZzarni nadrz - ¢.kat. 54, Zelezobetonova nadrz. V
Zinanech (C.kat. 2132/1 a 2007) a v Mezihofi (C.kat. 987/3, 580/4) jsou vybudovany rybniky, které
zabezpecdi vodu pro haseni pozaru v obci. Dal$i menSi rybniky jsou nedaleko Zinanek i v Phové.
Hasi¢ska zbrojnice je v Sobéhrdech a v Mezihofi. K rybnikim, které mohou slouzit jako zdroje poz.
vody, je pfijezd. Vzdalenost budov od nadrzi nebo hydrantt nema piesahnout 300 m, coz dle CSN 73
0873 vyhovuje pro zastavbu rodinnymi domy a vyrobnimi i nevyrobnimi objekty o ploSe pozarniho
Useku do 1500 m2.

V Sobéhrdech jsou na vefejném vodovodu osazeny hydranty. Hydranty budou osazeny i na
vodovodu v Phové a Mezihofi — po jeho vybudovani.

Obec musi byt zajisténa pozarni vodou podle CSN 730873. Nutno dodrzet vvyhl. &.
246/2001Sb., a 23/2008Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany.

Jednotlivé stavby se musi navrhovat tak, aby se predchazelo vzniku a Sifeni pozaru a aby v
pfipadé poZzaru nebo jiného ohroZeni staveb umoznovaly bezpecnou evakuaci osob, popi. zvifat, véci,
zabranovaly S$ifeni pozaru mezi jednotlivymi PU a mimo stavbu a umoznovaly G¢inny zasah pfi
likvidaci poZaru a pfi zachrannych pracich.

Obecné dle pozadaku HZS St&. kraje plati, ze musi byt zajiStén pfistup ke vSem nové
budovanym stavbadm pro poz. techniku, a zarovern nesmi byt ztizen pfistup ke stav. objektim. Pro
nové vodovody budou uvaZovany hydranty, navrzené dle pfisl. CSN, pfipadné budou ponechany
rezervy pro poz. nadrze. Nutno respektovat pozarné nebezpecné prostory jednotl. staveb dle
prislugnych CSN.

OBCANSKE VYBAVENI

Obcanska vybavenost je v obci Sobéhrdy standartni s ohledem na velikost sidla — obecni Urad
s hasi¢arnou a hospodou (kde se vafri), sportovisté, obchod, evangelicka fara, evangelicky kostel,
fimskokatolicka kaple, nové vybudovany areal — zéna farmarskych chovl s doplfikovou vybavenosti
pro navstévniky (déts. hfisté, obCerstveni apod.), drobné Zivnosti a sluzby. Dalsi vybavenost je
v Mezihofi — hasi¢ska zbrojnice, kulturni dim s hostincem, mensi sportovisté. V Zifianech je obecni
domek s pfilehlym pozemkem s détskym hfistém. Malé détské hfisté je i na navsi v Zinankach. Nova
ob&anska vybavenost navrhovana neni — stavajici je dostate€né kapacitni, a pfepoklada se v pfipadé
potfeby zapojeni soukromého sektoru ve stavajicim domovnim fondu. V ramci zm. €. 3 byla navrzena
jizné od Phova rezerva pro sportovisté, nebot byly problémy s pozemky pod stavajicim sportovistém.
Pozdéji vSak obec pozemky odkoupila, a vramci zm. €. 5 bylo navrzeno dobudovani (rozsifeni)
stavajiciho sportovisté. Toto je pfevzato do uzemniho planu.

Obecné obanské vybaveni je ¢lenéno dle funkce na ob&anské vybaveni ostatni, kam spada
jednak obcanské vybaveni pod vef. spravou, dale komeréni zafizeni a sluzby provozované
podnikatelskymi subjekty, dale sem nalezi i cirkevni objekty, fara apod., a ob&anské vybaveni -
télovychovna a sportovni zafizeni. Pod ob&anské vybaveni spadaji i hibitovy.

V ostatnich sidlech s ohledem na velikost vybavenost neni (s vyjimkou déts. hfist, pfipadné
mensich sportovnich plackl) — je vyuzivana vybavenost v Sobéhrdech, Mezihofi &i okolnich vétSich
obcich.
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Do BeneSova jako centra osidleni jsou pak vyrazné smérovany obsluzné vazby vySSi
vybavenosti (centrum spravni, zdravotni péce, stfedni Skoly, sportovni a kulturni vyziti, obchodni
vybavenost, prac. pfilezitosti...). Mésto BenesSov je pro Sobéhrdy obci s povéfenym obecnim Gfadem i
obci s rozSifenou pasobnosti.

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Tato vybavenost je vyznacena na vykrese €. 1.3 — jednd se o vybavenost pod ,vefejnou
spravou” (§2 odst. 1) pismeno k) bod 3 SZ). Je to vybavenost objekty v majetku obce, kde se zajistuje
vefejna sprava, vzdélavani a vychova, kultura, zdravotni a télovychovné sluzby a dalsi funkce pod
gesci obce.

VEREJNA PROSTRANSTVI

Verejna prostranstvi jsou dle § 34 zak. o obcich vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, ver.
zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici k obecnému uzivani.
Stavajici verf. prostranstvi jsou vyznacena na vykr. €. 1.2, 1.3, dale i na koordina¢nich vykresech —
jedna se o plochu navsi a rozsifenych prostor v zastavbé; soucasti téchto vefejnych prostranstvi je i
zelen. Pokud je vSak zelen vétSiho rozsahu, byla zafazena do funkce ,zeleh na vefejnych
prostranstvich“. Nova vefejna prostranstvi jsou navrhovana pouze v novych lokalitach formou
komunikaci a doprovodné zelené, s menSim rozSifenym prostorem — podrobnéji bude FeSeno
v Uzemnich studiich.

e) koncepce usporadani krajiny, vé. vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, USES, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani nerostl apod.

Koncepce usporadani krajiny respektuje zasady Umluvy o krajiné. Jsou vymezeny plochy
smidené nezastavéného Uzemi, které se déle ¢leni na plochy lesni (index NL), plochy poli (index NZ),
plochy travnich porostd (index NS), plochy nezastavitelnych zahrad a sad( (index ZS2), plochy
farmarskych chovi (index ZF), plochy kratkodobé nepobytové rekreace (RN), plochy vodni a
vodohospodaiské (W). Plochy pfirodni (index NP) byly stanoveny samostatné — to jsou to prvky
USES, a vyznamné krajinné prvky registrované i urCené k registraci. Od SZ pak okrajové do
feSeného Uzemi zasahuiji plochy téZby nerost ( NT) - lom Mrac.

Plochy lesni (PUPFL) — spravni izemi obce Sobéhrdy ma 147,5 ha lesl. Lesnatost ¢ini 22%
(republikovy pramér 33%). V katastru jsou lesy hospodarske, a lesy zvl. ur€eni (v malém rozsahu u
Sobéhrd — navrzeno v ramci zm. €. 4 UP). Na Gzemi se nevyskytuji Zddné lesy ochranné. SdruZeni
obecnich lesti BeneSovska spravuje cca 103 ha lesu. Prevladajici dfevinou je borovice (60%), dale
smrk (20%), modfin a dub (10% kazdy druh), jedle, javor, jasan, bfiza v malych pfimésich. Stafi
porostd €ini cca 50 let, ¢&st porostd 120 let. PUPFL nejsou UP dotéeny az na maly jiz odsouhlaseny
zabor severné od Sobéhrd pro pfistupovou komunikaci k VDJ. U navrhovanych lokalit v UP je vSak u
nékolika lokalit dotéeno OP lesa. Zde vs$ak jiz bylo odsouhlaseno umisténi nové zastavby v ramci
schvaleného UPO a jeho zmén, pokud nové navrzené zastavbové plochy zasahovaly do OP lesa.
Jedna se o Upravu plavodniho UP dle § 188 SZ — nikoliv novy UP. Pfedpoklada se snizeni OP lesa na
25 — 30 m. Na sniZeni neni zakonny narok (viz podminka ust. §14 odst. 2 zak. ¢. 289/1995 Sb., o
lesich, v platném znéni - nutno zadat MéU BeneSov OZP). Pokud je to mozné, je nutno umistit RD
vzdy mimo OP lesa, a pozemek dotéeny OP lesa pak ponechat jako nezastavitelnou zahradu.
Oploceni nesmi sahat az k hranici lesa, aby byla zachovana pfistupnost lesnich pozemka.

Plochy vodni a vodohospodarské — feSené Uzemi odvodnuje vodni tok BeneSovsky potok,
Cislo hydrologického poradi 1-09-03-140, ktery je ve spravé Povodi Vitavy a.s. a je na ném vyhlaSeno
zatopové Uzemi. Toto zatopové Uzemi je zakresleno v mapové ¢asti dokumentace. Do BeneSovského
potoka se vlévaji jako pravostranné pritoky vodotece ze feSeného Uzemi: Medunsky potok s
bezejmennymi pfitoky - Cislo hydrologického pofadi 1-09-03-141, kiery je ve spravé s.p. Lesy CR,
oblastni sprava tokd BeneSov, déle Zifansky potok s pravostrannym bezejmennym pfitokem ve
spravé SMS (Statni melioraéni sprava) Benesov. Pod Sobé&hrdy protéka vodoted Rehta, ktera se pred
Bedr¢i viéva do Okrouhlického potoka - €islo hydrologického pofadi 1-09-03-139, pravostranného
piitoku Benedovského potoka. Vodote¢ Rechta se svym bezejmennym pravostrannym pritokem je ve
spravé s.p. Lesy CR, oblastni sprava tokl Bene$ov. Ostatni vodotede kromé jiz zminé&ného
BeneSovského potoka nemaji vyhlaSena zaplavova Gzemi, ani nebyly uréeny urovné hladiny Q100 na
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vodotecich. VSechny toky musi mit ur€eno spravcovstvi a musi plnit povinnosti spravce vodnich tokud
dle vyhl. & 19/78Sb. Zasahy do vodnich tokd a umisténi staveb podél tok( musi respektovat
podminky zak. €. 138/73Sb. a majetkopravni vztahy, zastavba v inundaci bude omezovana (neni sem
v ramci UP navrhovéna), budou uvaZzovana kritick&d mista z hlediska protipovodfiové ochrany. VSechny
vodni nadrze maji mit zpracovany manipulaéni Fady.

Spravce tokd s provadénim novych Uprav na toku nepocita. U stavajicich vodnich nadrzi je
nutno zachovat jejich funkci. Je tfeba zabranit zneciStovani vodnich tokd a nadrzi necisténymi
odpadnimi vodami. Zejména je nutno dbat na zachovani funkénosti a prato€nosti bezpecnostnich
prelivd a vypustnych zafizeni. Je nutno dodrzovat zavéry a pokyny, uvedené ve spole€ném
manipulaénim fadu skupiny rybnikd. Obdobné je nutné, aby spravce potoka dbal na zachovani
prato€nosti koryta a propustkl. K tomu je nutno vytvofit podminky (zejména umoznéni pfistupu k toku
- viz Vodni zakon a provadéci predpisy).

Novou vystavbu nenavrhovat v zaplavovanych Uzemich, a je nutno dodrzovat ochranna
pasma vodnich tok( a nadrzi. Nutno upozornit na nezastavitelnost a neoplotitelnost bfeht vodoteci a
vodnich ploch — u vyznamnych vodnich tokd je to 8 m od bfehové ¢ary, ostatni vodni toky a vodni
plochy 6 m od bfehové ¢ary. Podél vodnich tokd jsou vétSinou sitovany zatravnéné pasy, ¢asto zde
prochazeji biokoridory Ci interakéni prvky, s doprovodnou zeleni. Pfi zemédélském obhospodarovani
pozemkdu je nutno i v mistech, kde tyto prvky USES ¢&i interakeni prvky nejsou, ponechat nezorany pas
v §ifi min. 1 m.

Ochrana pfirody - ve spravnim tUzemi obce Sobéhrdy se nenachazi zadné Uzemi podléhajici
ochrané dle zak. €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny .

V Uzemi je registrovana lokalita zvySeného zajmu ochrany pfirody v byvalém vapencovém
lomu u Mezihofi, av$ak jiz mimo feSené Uzemi, kde se spolu s dalSi vapnomilnou kvétenou vyskytuje
vzacny horecek brvity.

Doporuéuje se vyhlasit jako VKP lokalitu Gdoli potliéku Rechta jizngé od Sobéhrd (VKP 3),
s cennymi bylinnymi porosty a lesnimi porosty na svazich. Déle je zde rokle s rozvolnénym lesnim
porostem opét s cennym bylinnym patrem (VKP 5). Ostatni ekologicky hodnotné &asti krajiny jsou
VKP ze zakona — nivy v€etné vodnich tokd, kde jsou zvlasté cenné doprovodné habrové porosty
v Uzkych pasech svahu udoli — nebo jsou zafazeny do USES.

Dale obecné v Sobéhrdech i v menSich sidlech je mnoho kvalitnich vzrostlych stromu, které
tvofi neopakovatelné prostiedi, a zasluhuji ochranu a péci. VétSinou jsou u kostela ¢i jako doprovod
prvkd drobné architektury.

Navrhem UP nebudou dot&eny prvky ochrany pfirody a krajiny.

Krajina je (mimo jiné) chranéna § 18 stavebniho zakona jako podstatna slozka zivota obyvatel
a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to zakon uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemka.

Typicka krajina je v leso-zemédélské oblasti BeneSovska mimo zastavéna Uzemi obci tradi¢né
uz po stoleti neoplocovand, verejné pfistupna, majetkopravné a vlastnicky vétSinou nevymezena a
neoznacéend. Vyjimku tvofi jen hraniéni patniky, solitérnimi stromy &i velké hraniéni kameny, pfipadné
vlastnické oddéleni mezemi, remizy ¢&i jinou liniovou zeleni. Akceptovatelné z hlediska ochrany
krajinného razu je jen ohrazeni (nikoliv oploceni) pro pastvu hospodarskych zvifat.

Do volné krajiny nelze umistovat stavby (podrobnéji v €asti funkéni a prostorové regulativy).
Stavby v neurbanizovaném uzemi jsou v rozporu jak s Obecnymi zadsadami urbanizovaného rozvoje
obci, koncepci ochrany prirody a krajiny Stfedoceského kraje v letech 2006—2016 (akeni cil &. 147)
opatfeni 2.6.0.5, tak i s ,Vyhodnocenim krajinného razu StfedoCeského kraje* (hodnoceni pro kraj
zpracoval VOREL ET AL. 2009). Dle této dokumentace je predmétné uzemi v kategorii krajinafského
hodnoceni B (+) tj. krajina kulturni — krajindfskd hodnota zvySena, coZ znamend druhé nejlepsi
hodnoceni zachovalosti krajiny v rdmci Stfedo¢eského kraje. Vy$si hodnoceni tak maji uz jen zvlasté
chranéna uzemi nebo velké souvislé lesni celky.

Jednd se tedy o krajinu utvafenou harmonickym méfitkem a vztahy se soustfedénymi
estetickymi a krajinafskymi hodnotami, kde stavby plsobi velmi rusivé a vyznamné negativné.

Oplocovani zemédélskych pozemku, umistovani staveb, &i vyrobka plnicich funkci stavby je
tak i v rozporu s kapitolou 1.6.1.4 (ohrozeni krajinného razu) a 1.6.2 (prostupnost krajiny) koncepce
ochrany pfirody a krajiny Stfedoceského kraje v letech 2006—2016.
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V pasazich krajiny s vysokym podilem zornéni je tfeba doplnit interakéni prvky, které krajinu
roz€leni, a pusobi i protierozné. Je tfeba respektovat udolni nivy vodoteci, neprovadét rozoravani
bfehl, ponechat zde zatravnéné pasy s doprovodnou zeleni. Pfi obnové cestni sité je zadouci
doplhovat i doprovodné aleje, zelené pasy s kefi. Doprovodné aleje je tfeba doplnit i podél
komunikaci. Z hlediska ochrany krajinného razu je tfeba jednotlivé lokality na okrajich sidel zastavovat
tak, aby zastavba postupné naristala od zastavéného Gzemi do volné krajiny, a nevznikaly zde
proluky. Stavby na pozemcich budou vzdy umistovany co nejblize v ndvaznosti na zastavéné Gzemi a
komunikace, a ven do krajiny bude orientovdna zahrada, tvofici plynuly pfechod do volné krajiny.
Podrobnéji budou fesit tzemni studie. Nutno sledovat zachovani krajinného razu, i ve smyslu ochrany
dalkovych pohledd a horizontu.

Celkovy rozsah FeSeného Uzemi je po katastralnich Uzemich a po druzich pozemku
nasledujici:

orna puda 583,95 ha
chmelnice -
vinice -
zahrady 17,53 ha
ovocné sady 14,64 ha
louky 43,36 ha
pastviny 60,73 ha
¥ zemédélské pludy 720,21 ha
lesni porosty 220,24 ha
vodni plochy 5,69 ha
zastavéneé plochy 12,05 ha
ostatni plochy 54,66 ha
¥ nezemédélské pudy 292,64 ha

KES ¢&ini 0,596 (pomér souctu lesni pldy, pastvin, luk, vodnich ploch, zahrad a sadl k souctu
orné pudy, zastavénych a ostatnich ploch) a jedna se tedy o intenzivné vyuzivanou kulturni krajinu.

Ptirodni podminky — jedna se o klimatickou oblast mirné teplou, okrsek mirné vlhky, s mirnou
zimou, pahorkatinového typu. Klimatické pomeéry GUzemi charakterizuji pramérné srazky 600mm a
teploty 7,5 °C, prevazuje zapadni a severozapadni vitr.

Hydrologické poméry — povodi popsano jiz vySe — uzemi odvodnuji pfitoky Benesovského
potoka (Rechta, Medurisky potok, bezejmenna vodoted tekouci pies Zifiany). V tzemi byly v minulosti
provedeny meliorace, a to ve znaéném rozsahu. Koryta potokd jsou pfevazné pfirozend, jen asti
drobnych pfitokd na zemédélské pidé jsou regulované.

Geomorfologie, geologie, oedologie

Sobéhrdy lezi v BeneSovské pahorkating. Jsou soucasti Cesko — moravské soustavy,
podsoustavy StfedoCeska pahorkatina. Reliéf terénu je mirné zvinény.

Geologicky podklad tvori starohorni a prvohorni krystalické bfidlice a do pfevazné oblasti jizni
Casti Uzemi zasahuji vyvreliny (Zzuly) StfedoCeského plutonu. Na tomto geologickém podkladu se
vytvofily hnédé lesni pady pahorkatin a podzolové pudy. Jsou kyselé, pfevazné stfedné hluboké,
mineralné chudé, hlinitopiscité az piscitohlinité. Na Uzkych, jen misty vyvinutych nivach jsou oglejené
a glejové pudy.

Uzemni systém ekologické stability krajiny — USES
Biogeograficka diferenciace

Bioregion 1.22 — Posézavsky
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Sosiekoregion 11/19 — Stfedoceska vrchovina
Biochora 11/19/3 &lenitych pahorkatin — pfevazna ¢ast fes. uzemi

Regenym Gzemim dale prochazi pouze systém lokélnich USES. Systém loklalnich USES
navazuje na SirSi Uzemi sousedicich katastrd. Jednda se o systém vodnich, nivnich a lesnich
spolecCenstvi, s nutnosti doplnéni jenoho kratkého nefunkéniho Useku, kde biokoridor pFechazi
prevazné pres zemédélsky obdélavanou pudu.

Systém lokalnich USES zpracoval ing. Krause, ing. Svrékova (1996).

Teze metodiky zapracovéni QSES do Uzemnich pland - hlavnim cilem vytvafeni dzemnich
systému ekologickeé stability krajiny (USES) je trvalé zajisténi biologické rozmanitosti (vSech Zijicich
organismli a jejich spoleCenstev). Podstatou USES je vymezeni sité pfirodé blizkych ploch
v minimalnim rozsahu, ktery uz nelze dale snizovat bez ohrozeni ekologické stability a biologické
rozmanitosti Uzemi. Je v8ak zfejmé, Ze vymezeni, ochrana a pfipadné doplnéni chybéjicich ¢asti této
sité je pouze jednou z nutnych podminek udrzeni ekologicke stability a biodiversity. Koncepce tvorby
USES navazuje na koncepci Evropske ekologické sité vytvarené ve statech Evropské unie a ma tedy
velky vyznam pro postupné zacleriovani CR do struktur Evropské unie a rozhodujicim zpusobem
prispiva k napliiovani celosvétové Umluvy o biologické rozmanitosti, k niz Ceska republika pfistoupila
vroce 1994. USES je definovan v zakoné €. 114/1992 Sh. O ochrané pfirody a krajiny a podle tohoto
zakona patfi vymezeni a hodnoceni USES mezi zakladni povinnosti pfi obecné ochrané pfirody a
provadi ho organy Uzemniho planovani a ochrany pfirody ve spolupraci s organy vodohospodafskymi,
ochrany ZPF a statni spravy lesniho hospodarstvi. Ochrana USES je povinnosti vSech vlastnik( a
najemcl pozemku tvoficich jeho zaklad. Jeho vytvafeni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji
vlastnici pozemkd, obce i stat. Z hlediska Uzemniho planovani predstavuji USES jeden z limitd vyuZziti
uzemi (§ 2 zakona €. 50/1976 Sb. v platném znéni), ktery je nutno respektovat jako jeden
z predpokladll zabezpeceni trvalého souladu vSech pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot
uzemi.

Skladebné soudasti USES - biocentra (BC), biokoridory (BK) a interakéni prvky (IP) jsou
vymezovany:

na zakladé rozmanitosti potencialnich ekosystému v krajing;

jejich prostorovych vztahu;

aktualniho stavu ekosystému;

prostorovych parametru;

a dalSich spolecenskych limitd a zaméra.

Cilem jejich vymezeni je ochrana ploch funkénich prvka USES a Gzemni ochrana ploch pro
zalozeni prvku chybéjicich.

Existujici biocentra — cilem je dosazeni pfirozené druhové skladby bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkdm (u antropicky podminénych ekosystéma téz trvalym antropickym podminkéam
= louky). Tomuto cili musi byt podfizeny vedlejsi funkce biocentra (napf. produkéni funkce). Rusivé
¢innosti (umistovani staveb, pobytova rekreace, intenzivni hospodafeni apod.) a €innosti snizujici
ekologickou stabilitu jsou nepfipustné.

Existujici biokoridory — cilem je umoznit migraci vSech organismd mezi biocentry. Za urcitych
podminek moze byt biokoridor z &asti tvofen antropickymi spolecenstvy s dostacujici ekologickou
stabilitou (extenzivni sady, louky, hospodarsky les). V nezbytnych pfipadech je podminéné pfipustné
povolovani liniovych staveb (pfiéné kFizeni), vodohospodafskych staveb COV apod. Ostatni zmény a
¢innosti sniZujici ekologickou stabilitu jsou vylouceny.

Lokalni biokoridory prochézeji GUzemim ze sousednich katastr(i. Zapadné je to po toku
BeneSovského potoka biokoridor BK D s vloZzenymi biocentry BC D. 5 a BC D.6. Biokoridor pak je
trasovan severné nad Zinankami pfiblizné podél hranice spravniho Uzemi (SZ smér) az po Medunsky
potok — zde je vloZeno biocentrum BC D.7. Biokoridor BK D pak pokracuje severné pres spravni
Gzemi sousedicich Ceré&an, k biocentru BC D.8, které zasahuje severné od Vapenky na spravni Gzemi
Sobéhrd. Po Medunském potoce je pak trasovan biokoridor BK.1, s vlozenym biocentrem BC 1.6.
Obecné systém lokalnich USES je klasifikovan jako funkéni v lesnich porostech a podél vodotedi,
pouze jedna kratkd pasaz biokoridoru D trasovana pres ornou pudu je nefunkéni (chybéjici —
k zalozeni).

Biocentra zvlasté v lesnich porostech vyzaduji vylepSeni pfirozené drevinné skladby, v luénich
spolecenstvech pak pfevedeni kulturnich luk na extenzivni. Louky je tfeba pravidelné kosit, ponechat
pas podél toku samovolnému vyvoji, provadét péci o breh. porosty.
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Dale jsou navrzeny interakéni prvky (IP), které &leni dale ornou ptidu, a dopliuji prvky USES —
podél drobnych vodotedi, podél cest — jedna se o zatravnéné pasy v Sifi cca 5 m se stromy a kefi —
podél cest napf. aleje — dle situace jednostranné, oboustranné.

Prostupnost krajinou — zajistuji stavajici cesty v krajiné a pési cesty. Oproti historické cestni
siti do8lo k ¢astecné redukci cestni sité. Nékteré cesty jsou navrzeny k obnové. Pro pohyb cyklistl
slouzi mistni komunikace a polni cesty; rovnéz dvé cyklotrasy. Pfes feSené Uzemi vedou trasy
znacenych turistickych cest.

Nové navrhované pési cesty jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace, jsou zafazeny do
vef. prospésnych staveb, a mély by umoznit zprichodnéni a lepsi pési propojeni mezi zastavbou
v sidle a krajinou.

Plochy pro protierozni opatfeni nebyly vymezeny. Mezinarodni kriteria o0 omezovani eroze
GAEC doporucuji rozdélovani poli do pasu osazenych rtznymi plodinami, coz by méli dodrzovat
zemédélci zde hospodafici.

Plochy pro opatfeni proti povodnim — obec neni ohroZzena povodnémi. Nicméné podél
BeneSovského potoka je vyhlaSeno Q100 — nejsou v8ak ohrozena sidla ani zastavba.

Rekreace — spravni Uzemi ma s ohledem na zachovanou krajinu znacny rekreacni potencial,
pro turistiku, cyklistiku a podobné aktivity.

Vy8Si podil vyuziti objektd pro ind. rekreaci formou chalupafeni je v menSich sidlech.
S ohledem na proménnost funkci trvalého bydleni a ind. rekreace v objektech nebyly stanoveny
zvlastni monofunkéni plochy pouze pro rekreaci, a rekreacni vyuZiti naopak bylo umoznéno i v ramci
ploch pro bydleni. | kdyz nékde hlavni fukci je individuélni rekreace, vzdy pfipustnou funkci zlstava
bydleni.

Maly rekreaéni areal je na potoce Rechta, s rekreaénimi chatkami, jako zéna pobytové
kratkodobé rekreace. Lesik zadpadné od Sobéhrd byl vy€lenén jako z6na kratkodobé nepobytové
rekreace. Rekreacni potencial dale vzrostl po vybudovani zény farmarskych chovd, jako cile
navstévnika. Sportovné — turisticky faktor je dan vybavenosti pro sport a pro cestovni ruch — tento se
vyrazné zvysi po roz8ifeni sportovisté jihozdpadné u Sobéhrd.

Kulturné - historicky faktor je dan blizkosti pamatek BeneSovska.

Plochy pro dobyvani nerostd — v kat. Uz. Mrage zapadné v sousedstvi feSeného Uzemi se
nachazi lozisko stavebniho kamene s dobyvacim prostorem, bilancované ¢&. loziska je B 302 6600,
registrovano u PIKASO s.r.o. Probihd zde v souCasné dobé povrchova tézba. V plose dobyvaciho
prostoru je navrzena lok. ¢. 19, s funkci ,,plocha tezby nerost(“. Rozsah byl prevzat z UAP —
v pavodnim UP byl rozsah dobyvaC|ho prostoru jiny, odpovidajici tehdejS§im podkladim. Rovnéz
v ptivodnim UP byla plocha lomu nazvéna jako ,lom“ bez viastni funkéni plochy vymezené formou
funkénich a prostorovych regulativii. Toto bylo v nové upraveném UP dopinéno v souladu s UAP, a
skute¢né probihajici tézbou. Jizné je lozisko opét stavebniho kamene s bilancovanym ¢&islem DP 700
303, kde tézba dosud nebyla zahajena. Obé loziska okrajové zasahuji do feSeného Uzemi a jsou ve
vykresech vyznacena. Obeé loziska maji vyhlaSené chranéné loziskové uzemi, které zasahuje zCasti
historickou zastavbu Ziianek. Okrajové zasahuje CHLU _severozapadni Cast historické zastavby
v Zifankach, nova zastavba véak drzi hranici CHLU. V CHLU je zakaz umistovani staveb netézebniho
charakteru Povolovat zde stavby Ize jen se souhlasem OVSS a MZP. Je tfeba dodrzet ustanoveni
zak. €. 439/1992Sb., par. 18 a 19 (horni zakon — o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi). Loziska
sdobyvamm prostorem v&. CHLU jsou vyznadena v dokumentaci, nejsou sem umistovany zadné
nové stavby. Je zde vymezena funkéni plocha — plocha tézby nerostu.

Dale se vieSeném Uzemi vyskytuje velmi malé poddolované Gzemi €. 1333001 pobliz
Mezihofi po byvalé téZbé rud. Neni sem umistovana zadn4 stavba.

V feSeném Uzemi se nevyskytuji Uzemi nachylna k sesuvim. Nerostné bohatstvi nebude
navrhem dotceno.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti pokryvaji celé feSené Gzemi. Jsou stanoveny v souladu
s vyhl. €. 501/2006Sb., v platném znéni. Vymezuji se u ploch o rozloze vétsi nez 2000 m2. Tyto
plochy se vymezuji zejména z divodl omezeni stfetd vzajemné neslucitelnych innosti a pozadavku
na usporadani a vyuzivani uzemi.

V feSeném Uzemi byly stanoveny tyto plochy:
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Plochy zastavéného uzemi a zastavitelné plochy - v sidle:

a

plochy bydleni

e plochy bydleni v bytovych domech - BH

e plochy bydleni venkovského v RD — BV

e plochy bydleni venkovského v RD v BP VTL plynovodu — BVP
e plochy bydleni smiSeného vyrobné-obytné - SV
plochy rekreace

e plochy individualni rekreace - RI

e plochy pobytové kratkodobé rekreace - RP

plochy obéanského vybaveni

e plochy ob&anského vybaveni ostatni - OV

¢ plochy télovychovnych a sportovnich zafizeni - OS
e plochy hibitovii — OH

plochy vyroby a skladovani

e vyroba a sluzby — VP

plochy zemédélské

e vyroba zemédélska - ZV

Nezastavitelné plochy — v sidle:

a
a

plochy verejnych prostranstvi (v¢. zelené malého rosahu) - PV
plochy systému zelené v sidle

e nezastavitelné sady a zahrady v sidle — ZS 1

e zelen na vefejnych prostranstvich vét§iho rozsahu — 2V

e zeler ochrannd a izolaéni a ostatni - ZO

Nezastavéné uzemi - v krajiné:

a

O

plochy pfirodni
e biocentra - BC
e biokoridory — BK

plochy zemédélské
e plochy farmarskych chovu - ZF

plochy smiSené nezastavéného uzemi
e plochy poli - NZ

e plochy lesni — NL

e plochy lesni zvlastniho uréeni - NLZ

e plochy trvalych travnich porostd - NS
* nezastavitelné zahrady a sady — ZS 2

plochy nepobytové kratkodobé rekreace — RN

plochy tézby nerostt - NT

Casti uzemi spoleéné pro sidlo a krajinu

e plochy dopravni infrastruktury - DI
e plochy technické infrastruktury - Tl
e plochy vodni a vodohospodarské - W
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Je stanoveno hlavni, pfipustné a nepfipustné vyuziti. Protoze nelze vSechny funkce taxativné
vyjmenovat, je tfeba pfi posuzovani vhodnosti funkéniho vyuziti vychazet s vylouc¢enim vSech funkci,
které by naruSily nebo by byly nesluéitelné s funkci hlavni. Dale jsou stanoveny podminky
prostorového usporadani, zékladni podminky ochrany krajinného razu (vySkova regulace zastavby,
intenzita vyuziti pozemkd, typ zastavby).

FUNKCENi REGULACE
Casti uzemi uréené k zastavéni — v sidle:

1- Plochy bydleni v bytovych domech - BH

hlavni:

e bydleni v bytovych domech s vyuzitim pozemku parkovou Upravou (s pfipadné malou sportovni
plochou a plochou pro détské hfisté) a hospodarskym zazemim feSenym jednotné

pfipustné:
e nezavadna domaci vyroba napf. administrativa, poradenska ¢innost, Svadlena a pod.

e vyuZiti nebytovych prostor pro provozovny drobnych sluZzeb a drobnych podnikatelskych aktivit
nenarusujicich Zivotni prostfedi v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy, napf. sluzby
nevyrobniho charakteru

e realizace vestaveb v podkrovi s moznosti vyuziti pro bydleni

parkovani pouze na spoleéném parkovisti nebo v odstavném pruhu komunikaci, pokud to
prostorové pomeéry dovoluji, nebo v garazich feSenych jako celek

spole¢né feSeni hospodarského zazemi

nepripustné:
e umistovani do¢asnych staveb (napf.provizoria hospodarského zazemi)
e plechové objekty garazi

e vyrobni &innost ruSici hlukoveé, zapachem, &i jinak bydleni (specifikovano v obecné platnych
pravnich pfedpisech a hygienickych normach)

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

Zavazné limity

e nova zastavba musi respektovat charakter a vzhled okolni z&stavby a jeji architektonicky vyraz -
tato okolni zastavba ma stfechy sedlové se symetrickym sklonem nebo valbové, obdélnikovy
pudorys

e maximalni intenzita zastavéni pozemkd:  40%

e maximalni podlaznost 2 n.p. + podkrovi, se zvySenym pfizemim na Groveri max.poloviny K.v.
podlazi

2 - Plochy bydleni venkovského v rod. domech — BV

hlavni:

e Dbydleni a rekreace v rodinnych domech s uzitkovou zahradou a drobnym hospodarskym
zazemim

piipustné:
e drobna chovatelska cinnost, kterd neovlivni sousedni obytné objekty (nutno stanovit PHO
individualné tak, aby nedochézelo k zasahu PHO na hranici sousedniho pozemku)

26




Zpracovatel: ing.arch. I. Ticha Uzemni plan pocet stran 58
Pofizovatel: OU Sob&hrdy SOBEHRDY 27

maloobchod, stravovani, sluzby, drobné podnikatelské aktivity nenaruSujici zivotni prostredi v
souladu s obecné platnymi pravnimi i zvlastnimi pfedpisy

kratkodobé ubytovani do 10 lGzek (parkovani fesit na vlastnim pozemku)
zahradnictvi
e vyuzivani staveb pro bydleni pro rekreaci (jako chalupy)

stavba objekttd pro individudlni rekreaci, avSak pouze takovych, které svym vzhledem a
charakterem odpovidaji okolni venkovské zastavbé, stavba ma charakter rekreaéniho domku,
nikoliv chaty

parkovani v ramci vlastnich pozemkd nebo v odstavnych pruzich vef. komunikaci, pokud to
prostorové pomery dovoluji

e napozemek lze umistit drobné Ucelové stavby

nepripustné:

e vyrobni €innost narusujici kvalitu obytného prostfedi nadmérnou hlu¢nosti, prasnosti, zdpachem,
pfipadné jiné slozky Zivotniho prostfedi - podzemni vody, vegetaci apod. prostfedi v souladu s
obecné platnymi pravnimi i zvlastnimi pfedpisy (nepfipustné je umistovani autoservisu, klempiren,
lakoven, kovovyroby...)

e z&kaz staveb naro¢nych na dopravni obsluhu, parkovani aut nad 3,5 t a autobust na mistnich
komunikacich

e zakaz staveb, které by naruSily charakter zastavby zvlasté v zachované historické zastavbé -
plechoveé dilny, provizoria

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

Zavazné limity

e nova zastavba musi respektovat charakter a vzhled okolni zastavby a jeji architektonicky vyraz;
v této okolni zastavbé jsou uzity stfechy sedlové se symetrickym sklonem nebo valbové,
obdélnikovy pudorys

e charakter zastavby — izolované RD; pro lok. &.7 Ize i Fadové rodinné domy (nutné provéieni US)

e maximalni intenzita zastavéni pozemkd:  25%, v pfipadé RRD (RRD jsou pfipustné pouze v
lok. &. 7) 40%

e podlaznost 1,5 n.p. + obytné podkrovi - vySska max 10 m (na svazitém pozemku 10 m méfeno od

e U dostavby objektd v prolukach se doporucuje zachovavat jednotny odstup od komunikace a
jednotné fazeni objektld Stitem nebo hfebenem do ulice dle okoli (v ndvaznosti na okolni zastavbu)

e hlavni obsluzné komunikace v nové zastavovanych lokalitach budou mit alespon jednostranné
uliéni stromoradi (z drobnych kulovitych dfevin napr.)

e zastavba bude disledné realizovana ve sméru od zastavéného Uzemi ven do krajiny, bude
realizovana po ucelenych skupinach v&. podmirujicich investic (pokud se nejedna o proluky)

e pokud dojde v ramci stavajiciho zastavéného Uzemi k parcelaci vétSich zahrad za ucelem nové
zézstavby, musi zUstat u ptvodniho objektu parcela alespoi 600 m? a u nového objektu min 600
m b

e dale plati podminky stanovené ve vyhl. 501/2006 a ve SZ - moznost umisténi dalSich staveb dle §
103 odst. (1) pism. a), a pism.e)bod 1., 3. SZ.

Zpracovani uzemni studie (US) —dle § 30 SZ je pfedepsano pro lokalitu .6, 7, 10, 17, 18, 20,
21 (pouze ¢ast od komunikace severné), 22.

US pro lok. & 17 Mezihoti a 21 Zifiany je tfeba projednat s CEZ Distribuce a.s., oddéleni
Rozvoje Benesov, kvlli upfesnéni umisténi TS. Veskerou novou zastavbu v¢. predepsanych US
v Zihanech je tfeba projednat s organy pam. péce, z divodu Regionu lidové architektury v Zifianech.

V ptipadech — kde je predepsana US - se jedna o lokality vétsiho rozsahu, a lokality
pohledové exponované. U lokalit bude dbano na umisténi RD pfi komunikacich; v zadnich partiich
pozemkd smérem do krajiny budou zahrady a sady; sady tvofi pfechod do krajiny a navazuji na

27




Zpracovatel: ing.arch. I. Ticha Uzemni plan pocet stran 58
Pofizovatel: OU Sob&hrdy SOBEHRDY 28

krajinafsky hodnotné Uzemi ve sméru k volné krajiné. Je mozno pofidit (pfi zachovani koncepce)
Uzemni studii pro ucelenou ¢ast — etapu - rozsahlejsi lokality. Vzdy vSak pfi tomto diléim feSeni pfi
feSeni prvni etapy musi byt zpracovan celkovy koncepéni vykres feSici zakladni regulaci pro celé
Uzemi vSech etap ve smyslu trasovani komunikaci, jejich Sifek, chodnikl pro pési (vefejna
prostranstvi), a vymezujici bloky parcel mezi komunikacemi (aniz by bylo nutno v tomto koncepénim
vykresu fesit v jednotlivych blocich stavebni ¢aru, konkretni parcelaci, umisténi objekitd RD, orientaci
hfebene apod.). Celkovy koncepéni vykres musi byt dodrzen i pfi zpracovani dalSich etap. Uzemni
studie predepiSe porobnosti na Urovni stavebni ¢ary, uliéni ¢ary, tvaru stfech, sklonu stfech, orientace
hfebene, doporucenych materiall, typt oploceni. Zpfesni v lokalité feSeni techn. infrastruktury, bude
feSit verejna prostranstvi. Povinnost pofizeni Uzemni studie a vloZeni dat o ni do evidence Uzemné-
planovaci €innosti (§30 odst. (4) SZ) trva do nejblizsi aktualizace uzemniho planu (v ramci aktualizace
bude posouzeno, zda se povinnost zrusi, nebo obnovi).

3 — Plochy bydleni venkovského v RD v bezpeénostnim pdsmu VTL plynovodu - BVP

hlavni:

e bydleni a rekreace v rodinnych domech s uzitkovou zahradou a drobnym hospodarskym zazemim;
domy v této zéné vSak musi splnovat zvlastni podminky, dané technickym posudkem spravce sité,
ktery je vZdy tfeba poridit

pfipustné:

e drobna chovatelska c¢innost , kterd neovlivni sousedni obytné objekty (nutno stanovit PHO
individualné tak, aby nedochézelo k zasahu PHO na hranici sousedniho pozemku)

e maloobchod, stravovani, sluzby, drobné podnikatelské aktivity nenaruSujici Zivotni prostfedi v

souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy

malé penziony do 10 ldzek

zahradnictvi

vyuzivani staveb pro bydleni pro rekreaci (jako chalupy)

stavba objektl pro individudlni rekreaci, avSak pouze takovych, které svym vzhledem a

charakterem odpovidaji okolni venkovské zastavbé, stavba ma charakter rekreacniho domku ,

nikoliv chaty

e parkovani v ramci vlastnich pozemkd nebo v odstavnych pruzich vef. komunikaci, pokud to
prostorové poméry dovoluji

nepripustné:

e vyrobni ¢innost naruSujici kvalitu obytného prostfedi nadmérnou hlu¢nosti, prasnosti, zapachem,
pfipadné jiné slozky zivotniho prostfedi - podzemni vody, vegetaci apod. prostfedi v souladu s
obecné platnymi pravnimi predpisy (nepfipustné je umistovani autoservist, klempiren, lakoven,
kovovyroby...)

e stavby naro¢né na dopravni obsluhu, parkovani aut nad 3,5 t a autobus na mistnich
komunikacich

e umistovani doasnych staveb, které by narusSily charakter zastavby zvlasté v zachované historické
zastavbé - plechové dilny, provizoria

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

viz regulativ €. 2 — venkovska obytna zéna; domy vSak pouze jednopodlazni

stavét Ize nejblize od VTL plynovodu v jednotlivych lokalitach vzdy dle technického posudku, pouze
samostatné stojici obytné budovy jednopodlazni, vzdalené od jiného objektu min 50m; kazda
stavba musi byt projednana se spravcem sité. Nicméné podrobné feSeni muize byt stanoveno i
odchylné, vzdy dle technického posudku, a mistnich podminek v Uzemi (stafi plynovodu, terén
apod.)

4 — Plochy bydleni smiseného vyrobné-obytné — SV

hlavni:
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e Dbydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami a omezenym chovem domaciho zvifectva
e provozovani femesiné vyroby a vyrobnich sluZzeb v rdmci hospodarskych staveb

pFipustné:

e drobnd chovatelskd c¢innost, kterd neovlivni sousedni obytné objekty (nutno stanovit PHO
individualné tak, aby nedochazelo k zasahu PHO na hranici sousedniho pozemku)

maloobchod, stravovani, sluzby,drobné podnikatelské aktivity nenarusujici zivotni prostfedi v
souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy

kratkodobé ubytovani do 15 lGzek
e zahradnictvi
e vyuzivani staveb pro bydleni pro rekreaci (jako chalupy)

stavba objektl pro rodinnou rekreaci, avSak pouze takovych, které svym vzhledem a charakterem
odpovidaji okolni venkovské zastavbé, stavba ma charakter rekreaéniho domku

e napozemek lze umistit drobné Ucelové stavby, a jednu hospodarskou stavbu

parkovani v ramci vlastnich pozemkd nebo v odstavnych pruzich vef. komunikaci, pokud to
prostorové poméry dovoluji

nepripustné:

e vyrobni €innost narusujici kvalitu obytného prostfedi nadmérnou hlu¢nosti, prasnosti, zdpachem,
pfipadné jiné slozky Zivotniho prostfedi - podzemni vody, vegetaci apod. prostfedi v souladu s
obecné platnymi pravnimi predpisy (nepfipustné je umistovani autoservis(, klempiren, lakoven,
kovovyroby...); jsou vylou¢eny zaméry obsazené v pfiloze €. 1 kategorie I. a Il. zak. ¢. 100/2001
Sb, v platném znéni

e stavby naroné na dopravni obsluhu, parkovani aut nad 3,5 t a autobusd na mistnich
komunikacich

e z&kaz skladovani materialu mimo vlastni pozemek

e zakaz staveb, které by vyrazné naruSily architektonicky raz okolni zastavby — plechové dilny,
provizoria

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

Zavazné limity

e nova zastavba musi respektovat charakter a vzhled okolni zastavby a jeji architektonicky vyraz,
kde jsou uzity stfechy sedlové se symetrickym sklonem nebo valbové, stavby maji obdélnikovy
padorys

e charakter zastavby — izolované RD, pfipadné dvojdomky

e maximalni intenzita zastavéni pozemka: 35%

e maximalni podlaznost 2 n.p. + obytné podkrovi

e doporucuje se, aby dostavby objektll v prolukach zachovavaly jednotny odstup od komunikace a
jednotné fazeni objektld Stitem nebo hfebenem do ulice dle okoli (v ndvaznosti na okolni zastavbu)

e hlavni obsluzné komunikace v nové zastavovanych lokalitach budou mit alespon jednostranné
uliéni stromoradi (z drobnych kulovitych dfevin napr.)

e zastavba bude disledné realizovana ve sméru od zastavéného Uzemi ven do Kkrajiny, bude
realizovana po ucelenych skupinach v&. podmirujicich investic (pokud se nejedna o proluky)

e pokud dojde v ramci stavajiciho zastavéného Uzemi k parcelaci vétSich zahrad za ucelem nové
zézstavby, musi zistat u pavodniho objektu parcela alespoii 800 m? a u nového objektu min 600
m 3

e dale plati podminky stanovené ve vyhl. 501/2006 a ve SZ - moznost umisténi dalSich staveb dle
§ 103 odst. (1) pism. a), a pism. e) bod 1., 3. SZ . Dale Ize na pozemek umistit jednu stavbu pro
podnikatelskou ¢€innost odp. parametry § 104 odst. 1 pism. d) SZ, neni-li mozno zabezpecit
pozadovanou funkci v RD. Ve v8ech téchto pfipadech nesmi byt pfekro€ena max intenzita
zastavéni pozemku.

29




Zpracovatel: ing.arch. I. Ticha Uzemni plan pocet stran 58
Pofizovatel: OU Sob&hrdy SOBEHRDY 30

5 - Plochy individualni rekreace — Rl

hlavni:

e rekreace v rodinnych domech a objektech individualni rekreace, s uzitkovou zahradou a drobnym
hospodarskym zazemim

pripustné:
e Dbydleni

drobné chovatelska ¢innost, kterd neovlivni sousedni objekty
parkovani v rdmci vlastnich pozemkd, pfipadné na odstavnych pruzich komunikaci
kratkodobé ubytovani — kapacita max 10 lazek

maloobchod, stravovani, sluzby, drobné podnikatelské aktivity nenaruSujici zivotni prostredi v
souladu s obecné platnymi pravnimi i zvlaStnimi pfedpisy

parkovani v ramci vlastnich pozemkd, pfipadné v odstavnych pruzich vef. komunikaci (avSak
pouze pro bydleni a individuelni rekreaci — ostatni funkce musi mit fesené parkovani v ramci
vlastniho pozemku)

e napozemek lze umistit drobné Ucelové stavby

nepripustné:

e vyrobni ¢innost narusujici kvalitu obytného prostfedi nadmérnou hluénosti, prasnosti, zapachem,
pfipadné jiné slozky zivotniho prostfedi - podzemni vody, vegetaci apod. (specifikovdno v obecné
platnych pravnich pfedpisech a hygienickych normach)

e umistovani do€asnych staveb (plechové dilny, pfistfesky apod.)

e zadkaz staveb, které by naruSily charakter zastavby zvlasté v zachované historické zastavbé -
plechové dilny, provizoria

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

Zavazné limity

e nova zastavba musi respektovat charakter a vzhled okolni zastavby, déle méfitko okolnich objektl
— tyto stavby maji stfechy sedlové nebo valbové se stejnym Ghlem sklonu,

e charakter zastavby — izolované rekreac¢ni domky, pfipadné RD

e maximalni intenzita zastavéni pozemk: 25%

e maximalni podlaznost 1 n.p. + obytné podkrovi,

e stavby pro rekreaci svym vzhledem a charakterem museji odpovidat okolni venkovské zastavbé,
stavba ma charakter rekreacniho domku

e zastavba bude dusledné realizovana ve sméru od zastavéného uzemi ven do krajiny

e dostavby objektl v prolukach musi zachovavat jednotny odstup od komunikace a jednotné fazeni
objektd Stitem nebo hfebenem do ulice dle okoli (v navaznosti na okolni zastavbu)

e hlavni obsluzné komunikace v nové zastavovanych lokalitach budou mit alespon jednostranné
uliéni stromofadi (z drobnych kulovitych dfevin napr.)

e pokud dojde v ramci stavajiciho zastavéného Uzemi k parcelaci vétSich zahrad za ucelem nové
zézstavby, musi zustat u puvodniho objektu parcela alesporn 600 m? a u nového objektu min 600
m ’

e dale plati podminky stanovené ve vyhl. 501/2006 a ve SZ - moznost umisténi dalSich staveb dle §
103 odst. (1) pism. a), a pism.e) bod 1., 3. SZ.
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6 — Plochy pobytové kratkodobé rekreace - RP

hlavni:
e aktivni rekreace s kratkodobym ubytovanim v rekreacnich chatkach

pfipustné:

e centralni budova se zazemim a stravovacim zafizenim do plochy 150 m2
e taboristé

e zpevnéna a nezpevnéna sportovisté

e Dbazén

détska hristé
e pristupova UCelova komunikace s parkovistém
pési cesty

e vystavba nezbytné techn. infrastruktury (studna, lokalni vodovod, Zumpa pfipadné DCOV, rozvody
elektro apod.)

e viceuUcelove vyuziti sportovni plochy pro kulturni nebo zabavni podniky
o zelen

nepfipustné:

e vyrobni ¢innost zemédélska a prdmyslova

e stavby individuelni rekreace

e podnikatelsk& cinnost bez souvislosti se sportem a rekreact
e trvalé bydleni

Zavazné limity

e nutno zpracovat individuelné zdmér a posoudit ho - musi se pfizpusobit charakteru okolni krajiny
e Kkoeficient zastavéné plochy ¢€ini 40%

7- Plochy obéanské vybavenosti ostatni - OV

hlavni:

e obcanska vybavenost slouzici pro verejné prospésné a nezbytné €innosti zabezpecujici zakladni
potfeby obyvatel obce a navstévnikd s komerénim i nekomerénim vyuzivanim (obchod, nevyrobni
sluzby, sprava, Skolska zafizeni, zdravotni zafizeni, posta, kulturni zafizeni )

piipustné:

e trvalé ubytovani spravce, majitele, pfipadné disponibilni byt obce
e parkovani na vyhrazenych parkovistich

e verfejna nebo vyhrazena zelen

e détska hristé

nepripustné:
e vyrobni ¢innost, nevhodné naruSujici provoz téchto zafizeni a okolni zastavby zvySenou hluénosti,
prasnosti, zapachem nad limit stanoveny obecné platnymi pravnimi i zvlastnimi pfedpisy

e bydleni (pokud se nejednd o trvalé ubytovani spravce, majitele, pfipadné disponibilni byt obce)
e umistovani stanku trvalého charakteru na plochy ob¢. vybavenosti
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ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

Zavazné limity

e nutno zpracovat individuelné zamér a posoudit ho - musi se zachovat stavajici charakter okolnich
staveb a méfitko

8 - Plochy télovychovnych a sportovnich zarizeni - OS

hlavni:
e sport a aktivni rekreace

pfipustné:
e odstavovani vozidel (v souvislosti se sportovni €innosti) na vyhrazeném pozemku

e podnikatelska ¢innost, souvisejici pfimo se sportovni napini (stravovani, posilovny, klubova
¢innost..), s vlastnimi Uc€elovymi stavbami (nesmi negativné ovliviiovat sousedni stavby pro
bydleni nad rdmec stanoveny obecné platnymi pravnimi a zvlastnimi pfedpisy)

e vicelUcelové vyuziti sportovni plochy pro kulturni nebo zabavni podniky
e zelen
détské hristé

nepripustné:

e trvalé bydleni kromé sluzebnich bytd a byt vlastnik
e vyrobni ¢innost zemédélska a pramyslova, sklady

e podnikatelsk& ¢innost bez souvislosti se sportem

e stavby pro individuelni rekreaci

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

Zavazné limity

e nutno zpracovat individuelné zamér a posoudit ho - musi se zachovat stavajici charakter okolnich
staveb a méfitko

e pripustny je pfevazujici podil ploch zastavénych a hfist nad plochymi volnymi

9 - Plochy hrbitovi - OH

hlavni:
e upravena zelen s hroby, urnami, plochou rozptylu

pFipustné:
e nutné technické vybaveni hibitova v¢&. prostoru pro odpad

e umisténi jednoduché stavby jako zazemi hrbitova (pIni funkci napf. marnice, skladu stroji pro
udrzbu hibitova apod.)

nepripustné:
e umisténi reklamnich zafizeni

e umistovani do€asnych staveb
e zakaz primyslové a skladovaci €innosti
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10 - Plochy vyroby a skladovani — vyroba a sluzby — VP

hlavni:

e polyfunkéni plochy vyroby a sluzeb; zafizeni provozoven pfiméfeného rozsahu ve vztahu ke
kapacité pozemku, kterd vSak hlukem, pachem, prasnosti a pod. neovlivni negativné nejblizsi
obytnou &i rekreaéni zénu, neznedisti ovzdusi a povrchové ¢i podzemni vody

pfipustné:

e zemédélska vyroba souvisejici se zemédélskou prvovyrobou, péstebni ¢innost zasobnich zahrad,
Skolek na volnych plochéach &i ve sklenicich, chov hospodarskych zvifat s kapacitouodpovidajici
kapacité pozemku — nutno provéfit rozptylovou studii, aby nedochézelo k ovlivnéni obytnych a
rekreacnich Uzemi

sklady souvisejici s pfedmétem &innosti

provozovny femesinné vyroby a sluzeb

e administrativni ¢innost

stavby pro drobny prodej (stanky)

stavby pro ubytovani zaméstnanct do 20 luzek (penziony, malé ubytovny)
e zafizeni vefejného stravovani

e zafizeni pro obchodni U€ely vazici se na dominantni funkci
e odstavné a parkovaci plochy v€. garazi

e mechanizacni sklady a garaze

e gerpaci stanice PHM (v€. plnicich stanic PB)

dopravni a techn. infrastruktura

zelen

nepiipustné:

e provozovani zavadné vyroby s negativnim vlivem na pfilehlou obytnou &i smiSenou zénu,
znedistovani ovzdusi, povrchovych i podzemnich vod, nadmérné hluénost, prasSnost a zapach nad
ramec stanoveny obecné platnymi pravnimi predpisy

e trvalé bydleni kromé bytl vlastnikd €i sluzebiho bytu
e umistovani staveb naro€nych na dopravni obsluhu, pokud se jedna o zénu v obci

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

Zavazné limity

e max zastavéni pozemku 50%

e podil zelené bude tvofit alespon 20 %

e naroky na parkovani budou kryty na vlastnim pozemku

e nutno zpracovat individuelné zamér a posoudit ho - musi se pfizpasobit charakteru okolnich
staveb a méfitku

e jednotlivé objekty musi odpovidat méfitku okolni zastavby — doporu¢ena zastavéna plocha
jednoho objektu max 50x100m (zdmér nutno posuzovat individuelné tak, aby nebyl narusen
charakter okolni zastavby, zejména jeho urbanistickych a architektonickych hodnot, napf.
umisténim nadmérnych hal apod.)

e max vySka objektu 10 m (nutno vzdy provéfit zamér pripravnou dokumentaci, ktera ovéri
prijatelnost navrhovaného feseni )

e jsou vylouCeny zameéry obsazené v pfiloze €. 1 kategorie I. a Il. zak. €. 100/2001 Sb, v platném
znéni. Dale nutno dodrzet naf.vl. €. 148/2006 Sb. | u podlimitnich zdmér( nutno predkladat
Krajskému Ufadu oznameni podlimitniho zaméru v souladu se zak. €. 100/2001Sb.
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V pfipadé provozovani zemédelské zivocCisné vyroby plati podminka posouzeni emisi rozptylovou

11 - Plochy zemédélské — zemédélska vyroba - ZV

hlavni:

e zemédélska vyroba souvisejici se zemédélskou prvovyrobou, péstebni ¢innost zasobnich zahrad,
Skolek na volnych plochéach &i ve sklenicich, chov hospodarskych zvifat s kapacitou s moznostmi
PHO

pfipustné:

e vyrobni, zpracovatelska, obsluzna a administrativni ¢innost

e sklady zemédélské produkce

e mechanizac¢ni sklady a garaze

e prfidruzena drobna vyroba

e zafizeni pro obchodni U€ely vazici se na dominantni funkci
stavby pro nakladani s odpady (kompostarny, tfidirny odpadu...)
zelen

e parkovani vozidel na vlastnim pozemku

nepripustné:

e Dbydleni (pfipustné u chovu hospodarskych zvifat pouze u zemédélskych staveb ve volné krajing,
jejichz provoz to nezbytné vyzaduje; v pfipadé jiné €innosti nez chov hospodarskych zvifat se
bydleni majitele Ci spravce pfipousti)

e provozovani zdvadné vyroby s negativnim vlivem na pfilehlou obytnou zénu, zneciStovani
ovzdusi, povrchovych i podzemnich vod, nadmérna hluénost, pradnost a zépach (specifikovano
v obecné platnych pravnich pfedpisech a hygienickych norméach)

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

Zavazné limity

e situovani novych objektd bude stanoveno dle konkrétniho zaméru, ktery musi byt vzdy zpracovan,
avSak bude dodrZeno:

max zastavéni pozemku 45%

podil zelené bude tvofit alespon 20 %

po obvodé bude izolaéni zelen, oploceni tradi¢ni, ne vinity plech ¢&i panel

naroky na parkovani budou kryty na vlastnim pozemku

max vySka 10m (nutno vzdy proveéfit zamér pfipravnou dokumentaci, ktera ovéfi prijatelnost
navrhovaného feSeni )

e jednotlivé objekty musi odpovidat méfitku okolni zdstavby — optimalni zastavéna plocha jednoho
objektu max 50x100m (zamér nutno posuzovat individuelné tak, aby nebyl naruSen charakter
okolni zastavby, zejména jeho urbanistickych a architektonickych hodnot, napf. umisténim
nadmérnych hal apod.)

e jsou vylouceny zaméry obsazené v pfiloze €. 1 kategorie |. a Il. zak. €. 100/2001 Sb, v platném
znéni. Dale nutno dodrzet naf.vl. & 148/2006 Sb. | u podlimitnich zamérd nutno predkladat
Krajskému ufadu oznameni podlimitniho zaméru v souladu se zak. ¢. 100/2001Sb.

V pfipadé provozovani zemédélské ZivociSné vyroby plati podminka posouzeni emisi rozptylovou
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12 - Plochy verejnych prostranstvi vé. zelené malého rozsahu - PV

hlavni:
e slouzi k obecnému uzivani, jsou verejné pristupné bez omezeni (namésti, ulice, trzisteé, chodniky,
pési cesty, doplrikova zelen)

pfipustné:

e konani spolecenskych akci

e umistovani détskych hfist a drobné sportovni vybavenosti

e umistovani prvkd drobné architektury

kratkodobé parkovani na k tomu Uc€elu vyhrazenych plochéach

e umistovani prenosnych stankd a prodejnich zafizeni pfi konanf trhii (kratkodobé)
zakladani vodnich ploch — po souhlasu organt OP a obce (ZO)

nepripustné:
e umistovani trvalych i do€asnych staveb

e oplocovani s vyjimkou vyhrazené zelené u ob€. vybavenosti (pokud je to z provoznich davodu
nezbytné — napf. u déts. hristé, apod.)

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY
Nejsou stanoveny — nutné individualni posouzeni; obecné plati:

e vysadby doprovodné zelené z vhodného sortimentu, tradiéné uzivaného v misté s ohledem na
klimatické podminky, nadmofskou vysku, odpovidajici domacim rostlinnym spoleenstvim - tedy
omezit jehli€nany s vyjimkou borovic, omezit exoty

e vysadby vef. zelené nutno koordinovat i z hlediska zaméru trasovani inz. siti

13 - Nezastavitelné zahrady a sady v sidle - ZS 1

hlavni:
e nezastavitelné sady a zahrady jako soucéast ploch pro bydleni

pFipustné:
e zafizeni slouzici k rekreaci a sportu obyvatel domu, napf. malé hristé, bazén apod.

e skleniky

e U sadl a zahrad péstebni Cinnost, dale umistovani jedné Ucelové stavby souvisejici s péstebni
¢innosti (do 25 m2 zastavéné plochy, vyska max 5 m)

e usadi a zahrad oplocovani

nepripustné:

e umisténi stankl a reklamnich zafizeni
e umistovani do¢asnych staveb

e zdkaz primyslové a skladovaci €innosti

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

Zavazné limity
Nejsou stanoveny.
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14 - Zeleri na verejnych prostranstvich vétsiho rozsahu — ZV

hlavni:

e zeler verejna a vyhrazend slouzici pro kratkodobou rekreaci a spoleéensky styk a tvofici esteticky
doplnék staveb a urbanizovaného prostoru. Je tvofena intenzivné udrzovanou zeleni, jsou zde
vedeny pési cesty

pfipustné:

e détské hristé a umisténi prvkd drobné architektury, v&. altdnt a mobiliare

e nové vysadby uliéni a vefejné zelené

e U vybavenosti pro sport a Skolstvi sportovni ¢innost na plochach k tomu uzptsobenych
e zakladani vod. ploch - po souhlasu organa OP a obce (ZO)

nepfipustné:
e umisténi reklamnich zarizeni

e zakaz vjezdu motorovych vozidel kromé prostfedk( uréenych k zasobovani a obsluze staveb zde
jiz lokalizovanych

e zdkaz zemédélské, pramyslové a skladovaci €innosti

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY
Nejsou stanoveny — nutné individualni posouzeni; obecné plati:

e vysadby z vhodného sortimentu, tradiéné uzivaného v misté s ohledem na klimatické podminky,
nadmorskou vysku, odpovidajici domacim rostlinnym spole€enstvim

e vysadby vef. zelené nutno koordinovat i z hlediska zaméru trasovani inz. siti
e ohrazeni pozemku nebo €asti (napf. déts. hfisté) pouze vyjimecné

15 - Zeleri ochrannd, izolaéni a ostani - ZO

hlavni:

e nezastavitelna izolacni zelen oddélujici plochy s rozdilnymi funkcemi, které se mohou rusit —
napf. plochy bydleni od ploch vyrobnich

pfipustné:
e trasovani techn. infrastruktury
e cesty

e zakladani vod. ploch - po souhlasu organa OP a obce (ZO)

nepripustné:

e umisténi stankl a reklamnich zafizeni

e umistovani staveb

e oplocovani

e zdkaz primyslové a skladovaci €innosti

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY
Nejsou stanoveny — nutné individualni posouzeni; obecné plati:

e vysadby z vhodného sortimentu, tradiéné uzivaného v misté s ohledem na klimatické podminky,
nadmorskou vysku, odpovidajici domacim rostlinnym spolecenstvim

e vysadby vef. zelené nutno koordinovat i z hlediska zaméru trasovani inz. siti
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16 - Plochy prirodni — biocentra a biokoridory — BC, BK, vyznamné krajinné prvky k registraci -
VKP

hlavni:

e (zemi se z&sadnim vyznamem pro stabilitu krajiny, plochy USES, VKP, prvky ochrany pfidory,
zajisténi neruseného vyvoje prirodnich spolecenstev, stabilizaéni pusobeni na okolni krajinu

e nezbytné je dodrzeni podminek stanovenych pFisluSnym organem ochrany pfirody

pfipustné:
e ekologicky $etrné obhospodarovani pozemkl navrzenych jako souéast USES nebo VKP - pouze
extenzivni

e revitalizace vod. tokd a zakladani vod. ploch
e zalesfiovani & zatraviiovani v souladu s pozadavky projektu USES

nepripustné:

e v biocentrech zékaz umistovani v8ech staveb kromé staveb slouZicich k revitalizaci Uzemi; u
liniovych staveb priichod liniové stavby biocentrem pouze nejkratsi vzdalenosti mezi dvéma body
protilehlych hranic biocentra v uréeném misté prachodu liniové stavby biocentrem

zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupefi ekologické stability daného uzemi
zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vyssim stupném ekologické stability, napf. z louky
na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES

v biokoridorech umistovani liniovych staveb pouze za piedpokladu dodrzeni predepsaného
rezimu USES, prichod liniové stavby biokoridorem pouze nejkratsi vzdalenosti mezi dvéma body
protilehlych hranic biokoridoru v uréeném misté prichodu liniové stavby biokoridorem

jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funk&nost biocenter nebo
Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zac¢lenéni do nich

e oplocovani pozemki

17 - Plochy zemédélské — plochy farmarskych chovu — ZF

hlavni:

e chov hospodarskych a exotickych zvifat s kapacitou odpovidajici kapacité pozemku chovu,
pricemz se jednda o pastevecky volny chov zvifat na ohrazenych pastvinach, s pristfesky

pFipustné:
e stavby nevyzadujici rozhodnuti o umisténi stavby dle § 79 odst. 2

e Ucelové komunikace pro obsluhu zvifat a pastvin v€. parkového osvétleni
e zelei
e parkovani vozidel na vlastnim pozemku

nepripustné:

e provozovani zavadné cinnosti s negativnim vlivem na nejbliz§i obytnou zdénu, znecistovani
ovzdusi, povrchovych i podzemnich vod (nesmi dojit k ovlivnéni VZ situovanych severné v adolni
nivé potoka, ani PHO téchto VZ), nadmérna hluénost, prasnost a zapach (specifikovano v obecné
platnych pravnich pfedpisech a hygienickych normach)

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

Zavazné limity

e sjtuovani novych objektd bude stanoveno dle konkrétniho zdméru, ktery musi byt vzdy zpracovan,
avsak bude dodrZeno:
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e max plocha pfistfeSku 16 m2, na jednotlivou ohrazenou pastvinu mozno umistit max 2% plochy
pristfesku

e podil zelené bude tvofit alespon 10 %

e oploceni celého arealu o vysSce 140 cm, draténé na ocel. sloupcich

e jednotlivé pastviny pouze ohrazeni

naroky na parkovani budou kryty na vlastnim pozemku

18 - Plochy smisené nezastavéného uzemi — plochy lesni - NL, plochy poli - NZ, plochy
trvalych travnich porosti - NS, plochy sadu — ZS 2

hlavni:

e zelen krajinna s rdznym stupném ochrany, lesy, louky, travni porosty, pastviny a sady, zelen
doprovodnd a rozptylena

e u ploch ZPF intenzivni obhospodarovani ZPF, ochrana nejkvalitnéjSich zemédélskych pid

pfipustné:

e revitalizace Fi¢nich tokd a zakladani rybnikd

e zakladani, udrzba a obnova doprovodné zelené cest, vodoteci, hranic pozemku
e provadéni protipovodriovych opatfeni

e provadéni melioragnich praci na obhospodarovanych padach

e realizace pristupovych komunikaci a cest

e realizace tras navrzené technické vybavenosti

e v gasti plochy poli, plochy trvalych travnich porostl, nezastavitelné zahrady a sady je pfipustné
pouze ohrazeni pro pastvu (do¢asného charkteru jako napf. elektrické ohradniky — po vypaseni
odstranit) hospodarskych zvifat. Musi byt pfitom zachovana prdchodnost krajinou po cestni siti, a
v migraéné vyznamnych Uzemich a tazich prdchod pro zvér v ploSe krajiny (nikoliv jen Uzké
koridory), v navaznosti na lesy, remizy apod.

e v Casti lesy je pFipustné oploceni lesnich Skolek, zafizeni k ochrané lesnich porostu pred zvéfi na
lesnich pozemcich — toto oploceni bude bez podezdivky, nutno je odstranit, kdyz pomine divod
vybudovani oploceni. Musi byt pfitom zachovana prichodnost krajinou po cestni siti, a v migracné
vyznamnych Gzemich a tazich prachod pro zvéf v ploSe krajiny (nikoliv jen Gzké koridory),
v navaznosti na lesy, remizy apod.

e stavby pro lesnictvi, t€Zzbu nerostd, ochranu pfirody a krajiny, sniZovani nebezpedi ekol. a
pfirodnich katastrof a odstrafiovani jejich dusledkl, a dale tech. opatfeni a staveb, které zlepsi
podminky pro vyuziti Uzemi pro UCely rekreace a cest. ruchu — napf. mobiliaf, cesty, pfistfeSek u
sezeni max 4 m2, otevieny altdn do plochy 12 m2 apod. ( nikoliv restaurace ¢i kiosky ¢i ubytov.
zafizeni), je mozno tyto stavby umistovat v nezastavéném Gzemi, av8ak pouze po souhlasu ZO a
dotéenych organa statni spravy (napf. MéU BeneSov OZP, OD a pod.), dle typu zaméru, a jeho
vlivu na krajinu. Umistovani podobnych staveb do nezastavéného Gzemi v8ak musi byt co nejvice
omezeno, a lze jej akceptovat jen ve skute¢né odlvodnénych prfipadech, kdy tyto stavby nelze
umistit do zastavéného nebo zastavitelného Uzemi.

nepripustné:
e ruSivé Cinnosti jako je odvodhovani pozemku, tézba nerostnych surovin apod.
e zahradkarska Cinnost s vlastnimi u¢elovymi stavbami

e vjezd motorovych vozidel, kromé prostfedkt uréenych k obhospodafrovani poli, lest a obsluhy
staveb jiz zde lokalizovanych

e znecistovani prostiedi Skodlivymi latkami v souvislosti s hospodaFskou ¢innosti
e odstavovani zemédeélskych stroja a NA
e oplocovani pozemkd, s vyjimkou popsanych typu dle pfipustného vyuziti (pfedchozi bod)
e umistovani staveb, s vyjimkou staveb popsanych v pfedchozim bodé jako pfipustné
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19 - Plochy nepobytové kratkodobé rekreace — RN

hlavni:

e kratkodoba rekreace se systémem péSich cest, odpovidajiciho mobiliafé - lavicek, infoceduli,
kosu, neoplocena hfisté (zpevnéna i nezpevnéna)

pripustné:
e pésicesty
e zelen

malé détské hfisté bez nutnosti zabori PUPFL
e umistovani odpocivek s pfistfeSkem max 4m2, altdnem do 12m2 apod.
vystavba nezbytné techn. infrastruktury (napf. studna, lokalni vodovod, trasovani kabell apod.)

nepfipustné:

e vyrobni ¢innost zemédélska a prdmyslova

e oplocovani pozemku

e parkovani a zajizdéni vozidel

e zasahovani do PUPFL (zména kultury lesnich pozemkl zakdzana — nutno zachovat PUPFL)
e jakékoliv zmeény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily ¢&i ohrozily funkénost PUPFL

e skladky zeminy, suti apod.

e umistovani staveb v¢. staveb ind. rekreace s vyjimkou staveb slouzicich pro revitalizaci Uzemi

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY
Zavazné limity

e nutno zpracovat individuelné zdmér, a posoudit ho

20 - Plochy tézby nerostiu — NT

hlavni:
e t&Zba nerostli v povrchovém dole, ukladani vytéZenych nerostl a odpadu z téZby — vysypky apod.

piipustné:
e vystavba nezbytné dopravni a techn. infrastruktury v souvislosti s t&Zbou

e pozemKy pro naslednou rekultivaci

nepripustné:
e zasahovani do PUPFLa okolni krajiny mimo stanoveny dobyvaci prostor

e skladky zeminy, suti apod. mimo stanoveny dobyvaci prostor
e umistovani staveb v&. staveb ind. rekreace s vyjimkou staveb slouzicich pro revitalizaci uzemi

21 - Plochy dopravni_infrastruktury - DS

hlavni:
e stavby pozemnich komunikaci a s nimi souvisejici zafizeni, v€. ploch pro dopravu v klidu
e Zelezniéni traté a vlecky a s nimi souvisejici zafizeni
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pfipustné:
e jzola¢ni a doprovodna zeleri

e vcelém spravnim Uzemi je dale mozno stavajici mistni komunikace, ucelové komunikace, polni a
lesni cesty po souhlasu obce, mistné prislusného odboru Zivotniho prostfedi a odboru dopravy
vyuzit jako cyklotrasy, pfipadné cyklostezky.

nepripustné:
e umistovani docasnych staveb

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY
Zavazné limity
Nové navrhované komunikace v obytnych a smiSenych skupinach

Obsluzné komunikace v nové zastavbé budou mit parametry v ndvaznosti na délku a velikost
navrzené skupiny, a to:
e MO 6,5/40, do délky 80m tato komunikace nemusi mit obratisté, alespon jednostranny chodnik,
alespon jednostranna alej z drobnych kulovitych dfevin — nej¢astéjsi typ komunikace
e MD 5,5/30 — ,sjizdny chodnik® bez vyvySenych obrubnikd, oba sméry a pési provoz, tj. spolecny
dopravni prostor pro pési a vozidla — obytna zéna (nutno dodrzet TP 103 Navrhovani obytnych a
pésich zon), pro malé obytné skupiny bez navaznosti na dalsi zastavbu

e Vyjime¢né& MO 4,5/30 jednosmérna, k této komunikaci vS§ak musf dat souhlasné stanovisko Policie
(bude se jednat o pFipadné kratké Useky dopravné nezatizené), a verejné prostranstvi bude mit
Sitku 6,5 m dle vyhl. 501/2006Sb.

¢ Naopak u komunikaci, kde predpokladame i pohyb BUSu, bude uzita kategorie MO 7/50

Je nutno zajistit otoCeni i NA (nakladnich automobilt) na slepych komunikacich. Je nutno
dodrzet vSechny souvisejici CSN.

22 - Plochy technické infrastruktury - Tl

hlavni:
e umistovani zafizeni technické vybavenosti

e rozvodna energetickd vedeni a vedeni elektronickych komunikaci v zastavéném Uzemi obce
umistovat zpravidla pod zem

e pii vystavbé zafizeni techn. infrastruktury nutna koordinace pro zabranéni opakovanych vykopt

pfipustné:
e jzolaéni zelen

e komunikace pro obsluhu a pfijezd k zafizenim techn. infr.

nepripustné:
e umistovani do€asnych staveb

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

Zavazné limity
e charakter stavby by mél byt pfizpdsoben okolni venkovské zastavbé
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23 - Plochy vodni a vodohospodarské - W

hlavni:
e vodotece a vodni plochy
e nezbytné je dodrzeni podminek stanovenych prislusSnym organem ochrany pfirody

piipustné:

e revitalizace Ficnich tokl a zakladani rybnikd

e zakladani, udrzba a obnova doprovodné zelené vodotedi
e provadéni protipovodriovych opatfeni

nepripustné:

e znediStovani prostfedi Skodlivymi latkami v souvislosti s hospodarskou ¢innosti

e u ploch vodnich a vodohospodarskych (v€. vodnich tokl) nutno dodrzet nezastavitelnost brehl
min. 8 m od bfeh. ¢ary u vyznamnych vodnich tokd a 6 m u ostatnich drobnych tokud

Umist'ovani staveb a oploceni ve volné krajiné, dle §18 odst. 5:

V plochach farmarskych chovl Ize umistovat pfistfesky pro zvifata (plocha max 16 m2), na
jednotlivou ohrazenou pastvinu mozno umistit max 2% plochy pristfeskd. Rovnéz sem Ize umistovat
stavby nevyzadujici rozhodnuti o umisténi stavby ani Uzemni souhlas dle § 79 odst. 2 SZ, pokud jsou
v souladu s funkci hlavni. Cely areal muze byt oplocen, plot 140 cm vysoky, jednotlivé pastviny budou
ohrazeny.

V plochach smisenych nezastavéného Uzemi - ¢ast plochy poli, plochy trvalych travnich
porostll, nezastavitelné zahrady a sady je pfipustné pouze ohrazeni pro pastvu (doc¢asného charkteru
jako napf. elektrické ohradniky — po vypaseni odstranit) hospodarskych zvifat, a v plochach
smiSenych nezastavéného Uzemi - ¢ast lesy je pfipustné pouze oploceni lesnich Skolek, zafizeni
k ochrané lesnich porostl pred zvéfi na lesnich pozemcich — toto oploceni bude bez podezdivky,
nutno je odstranit, kdyZz pomine ddvod vybudovani oploceni. V plochach nepobytové kratkodobé
rekreace (nalezi sem i lesy zvl. uréeni) je mozmo umistovat mobilia¥, pfistresky do 4 m2, altany do 12
m2, mala détska hfisté — oploceni ani ohrazeni ne.

Prfitom musi byt v plochach smiSenych nezastavéného (zemi zachovana cestni a
komunikaéni sit s prachodnosti krajinou, a to i pro migraéni tahy zvére (v dostate¢né Sifi — pastviny na
sebe nesméji navazovat tak, aby tvofily bariéru migrace — nelze akceptovat, ze zvéf bude migrovat
pfes ohrazené pastviny).

Co se tyCe umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném Uuzemi (pro
lesnictvi, t&€Zbu nerostd, ochranu pfirody a krajiny, snizovani nebezpeci ekol. a pfirodnich katastrof a
odstrafiovani jejich disledku, a dale tech. opatfeni a staveb, které zlepsi podminky pro vyuziti uzemi
pro ucely rekreace a cest. ruchu — napf. mobiliaF, cesty, pfFistfeSek u sezeni max 4 m2, otevieny altan
do plochy 12 m2 apod. — nikoliv restaurace €i kiosky &i ubytov. zafizeni), je mozno tyto stavby
umistovat v nezastavéném uzemi pouze po souhlasu ZO a dot€enych organl statni spravy (napf.
MéU BeneSov OZP, OD a pod.), dle typu zaméru, a jeho vlivu na krajinu. Tento souhlas neni nutny
v plochach nepobytové kratkodobé rekreace — v pfipadé staveb pro Ucely rekreace a cest. ruchu.
Umistovani podobnych staveb do nezastavéného Uzemi (s vyjimkou ploch nepobytové kratkodobé
rekreace) vSak musi byt co nejvice omezeno, a Ize jej akceptovat jen ve skute¢né odlvodnénych
pfipadech, kdy tyto stavby nelze umistit do zastavéného nebo zastavitelného Gzemi.

Zemédeélské stavby lze umistovat v nezastavéném Uzemi pouze formou zmény Uzemniho
planu, nebot ve spravnim Uzemi Sobéhrd je velky rozsah ploch funkéné uréenych pro vyrobni zénu
zemédélskou, a ploch smiSenych vyrobné-obytnych, kam Ize jiz dnes stavby pro zemédélstvi
umistovat (plochy smiSené vyrobné-obytné tvori vzdy cca 1/3 zastavby sidel, a skytaji dostatecné
mnozstvi hospodarskych budov, vhodnych i pro zemédélské vyuziti, coz byla ostatné jejich tradi¢ni
funkce; navic jsou pozemky nélezici k nemovitostem dostate¢né velké, aby bylo mozno sem
umistovat i nové hospodarské stavby i pro zemédélstvi v souladu s regulativy). Neni tfeba v krajiné
budovat ani stavby souvisejici se zemédélskou prvovyrobou ve smyslu uskladnéni sena, krmiva

41




Zpracovatel: ing.arch. I. Ticha Uzemni plan pocet stran 58
Pofizovatel: OU Sob&hrdy SOBEHRDY 42

apod., nebot se jedna o hospodareni v pahorkatiné s malymi vzdalenostmi sidel (urbanizovana
krajina), bez velkych svazitosti pozemkl — nejedna se o horsky typ krajiny jako napf. v Alpach, kde
maji seniky ve volné krajiné své opodstatnéni. U Sobéhrd jsou situovany jiz dva velké kapacitni
zemédélské arealy, a pfipadné umisténi dalSich staveb pro zemédélskou prvovyrobu je tfeba tedy
vzdy posoudit formou zmény tzemniho planu.

Nesmi dojit k poSkozeni krajinného razu, museji byt zachovany vyznamné krajinné prvky,
zvlasté chranéna uzemi, kulturni dominanty krajiny, harmonicka méfitka a vztahy v krajiné.

V plochach pirodnich - biocentrech a biokoridorech (systém USES) plati zakaz umistovani
v8ech staveb kromé staveb slouzicich k revitalizaci uzemi; u liniovych staveb priichod liniové stavby
biocentrem a biokoridorem pouze nejkratSi vzdalenosti mezi dvéma body protilehlych hranic biocentra
a biokoridoru v uréeném misté prachodu liniové stavby. Pfitom nutno dodrzet pfedepsany rezim
USES. Nepfipustné jsou zmény funkéniho vyuziti, které by sniZzovaly soucasny stupen ekologicke
stability daného Gzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$8im stupném ekologické
stability, napf. z louky na ornou puadu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES. Nepfipustné
je oplocovani, chrazovani, a nelze vyuzit tyto plochy jako pastviny..

V celém spravnim Uzemi s vyjimkou Uzemi zastavéného a Uzemi urCeného k zastavbé je
mozné se souhlasem obce a mistné pfislusnych organd ochrany pfirody (v&. organ ochrany ZPF, a
PUPFL) zakladani vodnich ploch, zatraviiovani a zalesfiovani. OP lesa vSak nesmi zasahovat do
zastavénych a zastavitelnych ploch. PFi zalesfiovani nesmi dojit k omezeni cestni sité, pfistupu na
zemédélské pozemky ¢&i migrace zvére (pfi zakladani lesnich porostl, které jsou nasledné oploceny
jako ochrana proti okusu, musi byt zalesfiované plochy preruseny, aby byla zachovana prichodnost
krajinou; kdyz pomine nutnost ochrany porostd, nutno oplocenky odstranit).

g) vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby jsou stavby pro verejnou infrastrukturu uréenou k rozvoji nebo
ochrané Uzemi obce, vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci. Prava k pozemkum a stavbam,
potfebna pro uskutecnéni staveb nebo jinych verejné prosp. opatfeni podle tohoto zakona, Ize omezit
a odejmout pouze pro vefejné prospésnou stavbu dopravni a techn. infrastruktury, v€. plochy nezbytné
pro zajisténi jeji vystavby a fadného uzivani, a pro zalozeni prvka USES (vef. prospésné opatfeni).
Dale pro asanaci Uzemi — tyto stavby v8ak zde stanoveny nejsou. Stavby pro zajiStovani obrany a
bezpec€nosti statu zde stanoveny téz nejsou. Do vefejné prospéSnych staveb nebyly zafazeny
pozemky v majetku obce, nebot zde neni divod k omezeni ¢i odejmuti prav k pozemkuam.

Stavby ve vefejném zajmu jsou vymezeny ve vykrese €. 1.4 a popsany v textové Casti
nasledné. Zde byly navrzeny néasledujici vefejné prospésné stavby ozn. jako W1 az W13 :

Sobéhrdy — seznam ver. prosp. staveb (kde Ize vyvlastnit pozemKky):

¢is. nazev umisténi parc.¢. pozn.
Komunikace a plochy pro dopravu
Nova mistni obsl. 463/45,463/49,
Wo1 komunikace k VDJ — Sobéhrdy — lok.5 463/50,463/51, ki Sobéhrdy
rozSifeni 463/52
Nové mistni obsl. 463/34, 463/33,
komunikace - rozSifeni 463/31, 463/28,
Wo2 Sobéhrdy — lok. ¢. 6 463/25, 463/22, ki Sobéhrdy
463/24, 463/67,
463/36
1222/7, 1222/8,
Mistni obsl. komunikace k| Sobéhrdy — vychodné od | 463/52, 1222/10, . .
wos3 Phovu - roz&ifeni sidia 1200/8, 122011, | KU Sobéhrdy
1485/10, 43/3
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Cis. nazev umisténi parc.c. pozn.
W04 | Mistni obsl. komunikace |Sobéhrdy — okraj lok. ¢. 8 113/1 KU Sobéhrdy
W05 | Mistni obsl. komunikace Sobéhrdy — lok. &. 7 113/1, 205/21 KU Sobéhrdy
Zifanky — lok. &. 20 1730, 1731, 2028/6,

W06 | Mistni obsl. komunikace 1733, 1732 Ku Zinany

814/2,817/1, 814/47, KU Sobéhrdy
814/48, 814/46,
WO07 | Mistni obsl. komunikace Mezihofi — lok. 17 814/45, 814/35,

814/33, 805/2, 959/2,

962/3, 798/2, 784/8

W08 | Mistni obsl. komunikace Mezihofi — lok.14 941/7 KU Sobéhrdy
934/16, 934/9, KU Sobéhrdy
W09 | Mistni obsl. komunikace | Mezihofi SV —lok.13 941/16, 941/15,
941/13

Rozsifeni mistni obsl. |Mezihofi — rozsiteni kom.| &17/1:817/2, 817/6, | Ku Sobéhrdy

w10 komunikace na Vapenku 92217, 922/21,
P 922/22
W11 Pési cesta Mezihofi — lok. ¢. 18 922/24 KU Sobéhrdy
2030, 2031, 2032, Ka Zinany
- . . 2028/7, 2028/14,
W12 Mistni komunikace Zinany — lok. 21 2028/3, 2028/1,
2562/7, 2027
W13 RozSifeni mistni obsl. Ziany - lok. 22 5149 Ku Zinany
komunikace
Technickd infrastruktura
Ka Zifany
W20 cov Zinanky 1791 Jedna se o Gzemni
rezervu pro
skupinovou COV
cov Ka Zifany
w21 Zifiany 1952, 1956 | Jednd se o uzemni
rezervu pro
skupinovou COV
cov KU Sobéhrdy
w22 Mezihofi 580/1 Jedna se o uzemni
rezervu pro
skupinovou COV
cov KU Sobéhrdy
W23 Phov 523/1 Jedna se o tzemni
rezervu pro
skupinovou COV
w24 vodojem Sobéhrdy severné 463/44 KU Sobéhrdy
W25 Vrt HV1 a HV3 Sobéhrdy ’udolnl niva 545/17, 523/4 K Sobghrdy
Medunského potoka
Nové vodovodni fady Sobéhrdy, Phov, . .
W26 MezihoH, vol. krajina Seznam pod tabulkou| KU Sobéhrdy
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Vodovod - seznam pozemku dotéenych vystavbou vodovod. fadu (vSe k.. Sobéhrdy):

W18 — vSechny rady:
Rad ,S*“ &.kat. 463/44, 463/55, 463/63, 463/62, 463/61, 1485/2, 489/8, 489/5, 363/9, 1516,

1485/1
Rad ,S1“ &.kat. 1485/2
Rad ,S2: &.kat. 489/5, 41, 1485/1
Rad ,S3“ &.kat. st. 3/3
Rad“S5: &.kat. 1503, 1458/1, 1485/1
Rad ,S7* ¢.kat. 1516, 365/1, 463/30
Rad ,S7-1*: &.kat. 1516, 368/22, 368/19
Rad ,S8“: & kat. 1516, 1458/3, 1485/1
Rad ,S9“: &.kat. 1485/1, 1511
Rad ,S9-1“ &.kat. 1485/1, 329/3
Rad ,59-2*: ¢ kat. 1511
Rad ,S10* &.kat. 1485/1, 1458/2
Rad ,S10-1: &.kat. 1458/2
Rad ,S11“ &.kat. 1485/1, 44/3

Rad ,P“: ¢.kat. 463/44, 463/56, 551, 463/59, 1483/3, 1483/4, 506/6, 516/22, 1483/1, 516/23,
1483/13, 1132/1, 1459/1, 1459/12, 1459/13, 1459/14, 1477

Rad ,Pa“: ¢.kat. 516/22,1483/1, 506/2
Rad ,P1“: &.kat. 1483/13, 1132/1, 1161/1, 1480/3, 1118/5, 1459/8, 1117, 1478, 1077/4, 1477
Rad ,P1-1“: &.kat. 1478

Rad ,M“: &.kat. 1477, 1063/16, 1063/14, 1063/9, 1029, 1028/2, 1475, 1026, 1006/2, 1460/7,
1518, 1460/1

Rad ,M1“: &.kat. 1026, 941/7, 1476/1, 1027

Rad ,M2“. &.kat. 1026, 942/4

Rad ,M3": &.kat. 1460/7, 1471, 1472/3, 922/9, 817/5
Rad ,M4": &.kat. 1518, 1460/2, 784/11, 1464

Rad ,V*: ¢.kat. 545/17, 545/18, 528/3, 523/3, 523/1, 523/4, 523/5, 1483/13, 516/23, 1483/1,
516/22, 506/6, 1483/4, 1483/3, 463/59, 551, 463/56, 463/44

Rad ,V1“ &.kat. 523/4

Pro ostatni stavby a zafizeni technické infrastruktury v€. liniového vedeni (napf. kabely,
elektropfipojka...) plati, ze budou vedeny po vefejnych pozemcich, ochranné pasmo znamena
bfemeno na pozemku.

Vefejné prospésna opatieni jsou opatfeni nestavebni povahy, slouzici ke snizovani
ohrozeni Uzemi a krozvoji a nebo k ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi,
vymezené v Gzemné planovaci dokumentaci. Vefejné prospésna opatfeni zde byla vymezena pro
nefunkéni prvky USES — ozn. V1.
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Sobéhrdy — seznam verejné prospésnych opatreni (kde Ize vyvlastnit pozemky):

Cis. nazev umisténi parc.c. pozn.
prvek USES — nefunkeni | . . | 1522, 1523, 1524, 2591, | Biokoridor bude
Vo1 East LBK D 2 od sever0zapadn' ly547/4, 1547/8, 1547/12 - vymezen v i
ranice spravnino uzemi vée KU Zl’ﬁany 20 m

h) vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, se specifikaci predupniho prava
K pozemkdm uréenym Gzemnim planem pro vef. prospésSné stavby nebo vefejna prostranstvi
nebo stavbam na témto pozemkdm ma obec predkupni pravo. To neplati, postacuje-li zfizeni vécného
bfemene. Dal$i pozemky (napf. vef. prostranstvi, ob¢. vyb. pod vef. spravou), na které se vztahuje
predkupni pravo dle §101 SZ, vymezeny nejsou.

i) stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Tato opatfeni nejsou stanovena — ve spravnim Uzemi se nevyskytuji ani EVL ani ptaci
oblasti.

j) udaje o poétu listll Uzemniho planu a poctu vykrest k nému pripojené grafické c¢asti
Textova ¢€ast 1 obsahuje celkem 45 stran (v€. titulniho listu a obsahu), graficka ¢ast obsahuje
celkem 11 vykresu formatu A3 a vétsiho.
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B) Textova cast 2

a) vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
vé. podminek pro jeho provéreni

Plochy a koridory Uzemnich rezerv vymezeny nejsou.

b) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno dohodou o
parcelaci

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno dohodou o parcelaci,
stanoveny nejsou.

¢) vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno

zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihaty pro

vlozeni dat o této studiido evidence Uz. planovaci é¢innosti

Zpracovani uzemni studie (US) — dle § 30 SZ je pfedepsano pro lokalitu €. 6, 7, 10, 17, 18,

20, 21 — pouze severni ¢€ast, 22. Jednd se o lokality vétsiho rozsahu, a lokality pohledové
exponované. U vSech lokalit bude dbadno na umisténi RD pfi komunikacich; v zadnich partiich
pozemkd smérem do krajiny budou zahrady a sady; sady tvofi pfechod do krajiny a navazuji na
krajinafsky hodnotné Uzemi ve sméru k volné krajiné. Je mozno pofidit (pfi zachovani koncepce)
Uuzemni studii pro ucelenou &ast — etapu - rozsahlejsi lokality. Vzdy vSak pfi tomto dil¢im FeSeni pfi
feSeni prvni etapy musi byt zpracovan celkovy koncepéni vykres feSici zakladni regulaci pro celé
Uzemi vS8ech etap ve smyslu trasovani komunikaci, jejich Sifek, chodnikd pro pési (vefejna
prostranstvi), a vymezujici bloky parcel mezi komunikacemi (aniz by bylo nutno v tomto koncep&nim
vykresu fesit v jednotlivych blocich stavebni ¢aru, konkrétni parcelaci, umisténi objekttd RD, orientaci
hfebene apod.). Celkovy koncepéni vykres musi byt dodrzen i pfi zpracovani dalSich etap. Uzemni
studie pfedepiSe porobnosti na Grovni stanoveni uliéni €ary, stavebni ¢ary, tvaru stfech, sklonu stfech,
orientace hrebene, doporu€enych materiald, typl oploceni. Zpfesni v lokalité feSeni techn.
infrastruktury, bude Fesit vefejna prostranstvi, pfipadné uli¢ni aleje. U lok. €. 17 Mezihofi a lok. €. 21
Zinany bude studie projeednana s CEZ, z davod(i upfesnéni umisténi nové TS. U Zifan pak je tfeba
studii projednat i s MéU BeneSov z divodd nové navrzeného Regionu lid. architektury. Povinnost
pofizeni Uzemni studie a vlozeni dat o ni do evidence Uzemné-planovaci €innosti (§30 odst. (4) SZ)
trvd do nejbliz8i aktualizace uzemniho planu, kdy bude posouzeno, zda tato povinnost bude nadale
trvat &i ne.

d) vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regulac¢niho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu dle pril. €. 9, stanoveni,
zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulacniho planu

z podnétu stanoveni pfiméfené lhaty pro jeho vydani

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéch v Gzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
stanoveny nejsou.

e) stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)

Etapizace stanovena neni — obecné plati, Zze je pfi vystavbé nutno postupovat vzdy disledné
od zastavéné plochy (sidla) do volné krajiny, nikoliv opacéné. Mezi novostavou a sidlem nesméji
vznikat proluky.

f) stanoveni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

Areal kostela Ceskobratrské cirkve evangelické zapsany ve Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek CR, fimskokatolicka kaple a statek na poz. &.p. 22, se $pycharem a brénou - tyto stavby jsou
v feSenem Gzemi vyclenény pro projekt zpracovany jen autorizovanym architektem. Pokud NPU
vymezi pfesné hranice Regionu lidové architektury v Zifanech, pak i v hranicich tohoto vymezeného
Regionu bude projekt zpracovan jen autorizovanym architektem. Dosud hranice vymezeny nejsou.
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| Il. Odiivodnéni uzemniho planu

A) Textova cast 1

a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska Sirsich vztahti v uzemi

Sidlo Sobéhrdy lezi v dobré dopr. dostupnosti BeneSova pfi silnici 11/110; dobré je dopravni
napojeni na D1 (smér na Prahu).

Sobéhrdy a ostatni sidla ve spravnim tGzemi pini funkci sidla pro trvalé bydleni, a z velmi malé
¢asti pro rekreacni bydleni (chalupafeni — spiSe mala sidla). Obci s roz8ifenou pusobnosti je pro
Sobéhrdy mésto BeneSov; obci s povéfenym obecnim Gfadem je rovnéz BeneSov.

Vybaveni technickou infrastrukturou je dobré — v obci Sobéhrdy je vodovod, je zde splaskova
kanalizace. Plynofikace neni provedena. Ostatni mala sidla ve spravnim Gzemi maji vybaveni techn.
infrastrukturou jen zékladni, nicméné v Phové a Mezihofi se bude dobudovavat vodovod.

Jevy a limity vymezené v ZUR St€. kraje, ve znéni jejich 1. aktualizace:

- zelezni€ni doprava - po zdpadni strané feSeného Uzemi prochazi dvoukolejna zeleznicni trat

Trat' pro feSené Gzemi nema z hlediska dopravni dostupnosti podstatny vyznam. OP trati je 60 m na
obé strany od osy kolejisté. Do trati ani do OP, které ¢€ini 60 m, neni navrhem UP zasahovano.

- plynovod VTL a plynovod VVTL — v feSeném tzemi mimo zastavéné Gzemi je trasovan pod
Sobéhrdami vysokotlaky plynovod DN 200, pfivod do mésta Sazava, a dale mezi Zifianami a
Zinankami vysokotlaky plynovod DN 500 mm. Dobudovany byly dvé stanice katodové ochrany, s OP
100 m. Podrobnéji — pro anodové uzeméni (AU) tohoto zafizeni je nutné dodrzet ochranné pasmo 100
m, vrtand anoda 40 m. Ochranné pasmo vysokotlakého plynovodu DN 200 mm ¢ini 8 m a
bezpecnostni pasmo ¢&ini 20 m kolmé vzdalenosti od plynovodu na obé strany. Ochranné pasmo
vysokotlakého plynovodu DN 500 mm ¢ini 8 m a bezpecénostni pasmo ¢&ini 40 m kolmé vzdalenosti od
plynovodu na obé strany. Dale je v feSeném Uzemi trasovan vysokotlaky plynovod DN 700 mm. V
soubéhu je veden dalkovy kabel metal. DK TG, a DOK. Ochranné pasmo vvtl. plynovodu &ini 12 m a
bezpecnostni pasmo 200 m kolmé vzdalenosti od plynovodu na obé strany. Nutno respektovat
stavajici plynarenska zafizeni vé&. jejich OP a BP vsouladu se zak. ¢. 458/2000Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisu.

BP VVTL a VTL plynovodu je dotéeno z&asti zastavitelnou plochou pro nizkopodlazni bydleni
na severu Zifan — lok. &. 23, a na zapadé Zitan — lok. &. 21. Dale okrajové zasahuje do BP VVTL
plynovodu lok. €. 8 sportovisté v Sobéhrdech a lok. €. 7 v Sobéhrdech pro nizkopodlazni bydleni (jen
zcela malou ¢asti jedné parcely). VSechny tyto plochy byly projednany separatné se spravcem sité, a
dle jeho pozadavku byly stanoveny zvlastni podminky vystavby, které vychazeji z technického
posouzeni v daném misté (byl vzdy zpracovan technicky posudek, jehoz zavéry byly prevzaty). Pro
tyto lokality, které jsou v BP plynovodu, je vymezena zvlastni funkéni plocha, s ozn. bydleni venkovské
v RD v bezp. pasmu VTL plynovodu. U sportovisté se jednalo o objekt Saten, ktery je jiz povolen.

- nadzemni elektrické vedeni 110 kV — prochazi pfiblizné stfedem feSeného Gzemi od severu
k jihu, neni navrhem UP dot&eno. OP ¢&ini 15 m od krajniho vodi¢e (osy) a neni rovnéz dotceno.

- nadzemni elektrické vedeni 400 kV — prochazi pfiblizné vychodni ¢asti feSeného Uzemi opét
od severu k jihu, neni navrhem UP dotéeno. OP ¢&ini 25 m od krajniho vodic¢e (osy) a neni rovnéz
dotéeno.

- nerostné bohatstvi - v kat. Uz. Mrace zdpadné v sousedstvi feSeného Uzemi se nachazi
lozisko stavebniho kamene s dobyvacim prostorem, bilancované ¢&. loziska je B 302 6600,
registrovano u PIKASO s.r.0. Probiha zde v soucasné dobé povrchova tézba. V plose dobyvaciho
prostoru je navrzena lok. ¢. 19, sfunkci ,plocha tézby nerostl“. Rozsah byl pfevzat z UAP —
v pivodnim UP byl rozsah dobyvaciho prostoru jiny, odpovidajici tehdej§im podkladim. Rovnéz
v pavodnim UP byla plocha lomu nazvana jako ,lom“ bez vlastni funkéni plochy vymezené formou
funkénich a prostorovych regulativii. Toto bylo v nové upraveném UP dopinéno v souladu s UAP, a
skute€né probihajici tézbou. Jizné je lozisko opét stavebniho kamene s bilancovanym ¢&islem DP 700
3083, kde tézba dosud nebyla zahgjena. Obé loziska okrajové zasahuji do feSeného Uzemi a jsou ve
vykresech vyznacena. Obé loziska maji vyhlasené chranéné loZiskové Gzemi. Okrajové zasahuje
CHLU severozapadni Cast historickeé zastavby v Zinankach, nova zastavba vsak respektuje hranici
CHLU, a do CHLU nezasahuje. V CHLU je zdkaz umistovani staveb netézebniho charakteru.
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Povolovat zde stavby Ize jen se souhlasem OVSS MZP. Je tfeba dodrzet ustanoveni zak. &.
439/1992Sb., par. 18 a 19 (horni zakon — o ochrané a vyuZziti nerostného bohatstvi). LoZiska
sdobyvamm prostorem v&. CHLU jsou vyznadena v dokumentaci, nejsou sem umistovany zadné
nové stavby. Je zde vymezena funkéni plocha — plocha tézby nerostu.

Dale se vieSeném Uzemi vyskytuje velmi malé poddolované Gzemi €. 1333001 pobliz
Mezihofi po byvalé tézbé rud. Neni sem umistovana zadna stavba.

Nerostné bohatstvi tedy neni dotCeno navrhem UP Sobéhrdy — CHI,U zasahuje jen stavajici
historickou zastavbu Zinanek. ZUR konstatuji stfet loziskového uzemi (CHLU) a zastavénych ploch —
definuji to jako problém kfeseni ZUR — D — S — 018. Nelze vSak poZadovat odstranéni stavajici
historické zastavby — tento stfet se fesi tak, z& MZP zmensi rozsah CHLU tzv. ,ohradnikem®, tj,
zmen$i rozsah CHLU pouze po hranici zastavéného (zemi. Tuto pravomoc nema organ uzemnlho
planovani ani zpracovatel UP, ale pouze MZP. Z&dna nova zastavba neni na plose CHLU
navrhovana. UP i jeho zmény byly pfi pofizovani fadné projednany s dotéenymi organy i na Useku
nerostneho bohatstvi, a nebyly vzneseny zadné pozadavky ze strany pfislusnych organd. Jedna se o
Upravu UP dle § 188 SZ, kdy limity v uzemi se neménily, a dot€éené organy jsou vazany svymi
pfedchozimi stanovisky. Nelze pozadovat, aby historickd zastavba byla odstranéna, ¢i aby zde byla
omezena veskerda stavebni €innost v souvislosti s historickou zastavbou.

- komunikace - feSenym Gzemim prochazeji komunikace II. t. —11/110, Ill. tf. — 11/1092, 1093,
1097, 1102, mistni a Ucelové komunikace. Do silniéni sité neni navrhem UP zasahovano.

- 8irSi vztahy z hlediska USES a ochrany pfirody — fe$enym tGzemim prochézi systém pouze
lokalnich USES. Plochy ptacich oblasti a evropsky vyznamné lokality ani Natura se v feSeném Uzemi
nevyskytuji. Obecné byla vénovéana velka pozornost ochrané volné krajiny, a ohledem na vysoké
krajinafské hodnoty feSeného Uzemi, a na tlaky na pfipadnou zastavbu v krajiné.

Soulad navrhu s prioritami ZUR, ve znéni jejich 1. aktualizace — navrh UP vytvafi podminky
pro vyvazeny rozvoj Sté. kraje. S ohledem na polohu se nedotkne mezinarodné a republikové
vyznamnych zamér(. Polycentricka struktura okresu BeneSov je rozvijena pfiméfené. ZlepSeni
dopravni obsluznosti na Urovni kraje Ci republiky neni navrhem UP ovlivnéno, ani tento navrh
s ohledem na patefni sit prochazejici mimo feSeného Uzemi neni mozno ovlivnit. Podminkam pro péci
o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty je vénovana maximalni pozornost. Pfitom Sobéhrdy jsou
hodnoceny jako obec |. kategorie z pohledu pilife soudrznosti spoleCenstvi obyvatel v Uzemi, jako
obec |. kategorie v hospodaiské roviné, a pfiznivé je hodnocena i vyvazenost vztahl Uzemnich
podminek. Rozvojové oblasti a rozvojové osy prochazeji mimo FeSené Gzemi, nicméné i v Sobéhrdech
je vénovana pozornost vyvazenému rozvoji hospodarské cinnosti. Nejedna se zde o specifickou
oblast kraje, kde je tfeba fesit specificke Cinnosti. Podpora zlepSeni vazeb mezi kraji vyjmenovanymi
v ZUR zde neni pfedmétem feSeni. ZUR rovnéz nestanovuji pro spravni Uzemi Sobéhrd zadné
podminky, ani zde nejsou vymezeny vef. prospésné stavby i opatfeni nadmistniho vyznamu, které
by bylo nutno pfevzit. Co se ty€e souladu s 1. a 2. aktualizaci ZUR, pfedmét aktualizace se netyka
Sobéhrd.

Soulad navrhu s prioritami PUR, ve znéni 1. akiualizace — republikové priority jsou vétSinou
smérovany na vyssi Uroven, nez je uP Sobéhrd, nicméné i tyto nékteré priority se vztahuji k UP obci,
a jsou v navrhu UP respektovany. Navrh UP respektuje stanovené republikové priority pro zajisténi
udrzitelného rozvoje. Sobéhrdami neprochazeji rozvojové osy Ci specifické oblasti, plochy a koridory
dopravy ¢&i zelezniéni koridory, které jsou sledovany dle PUR. Rovnéz neni dotéena vodni, letecka,
transevropska doprava, nadfazené koridory techn. infrastruktury. V Sobéhrdech je véak veénovana
mimoradna pozornost prostupnostl krajinou, a to jak pro volné ZIJICI Zivogichy, i pro &lovéka. UP
zlepSuje podminky pro rozvoj cest. ruchu. Chrani krajinu a snazi se maximalné vyuZit zastavéné
Uzemi. Tyto zasady dané PUR Ize promitnout do UPD na drovni obce, nicméné vétSina ukold a cild
stanovenych pro Uzemni planovani v PUR se spiSe promita do ZUR.

Soulad s UPD obecné - vychazelo se z prizkumd a rozbord provedenych projektantem na
mist&, a déle z aktualizovanych UAP. Z UAP vyplyva nutnost respektovat migracni tahy zvére, spolu
se zakreslenim vyznamneho mlgracnlho dalkového koridoru zvéfe. Oboji je vyznaceno v grafické Casti
dokumentace. Dale je navrzeno zaglenit Gzemi Zifan jako ,Region lidove architektury“. PIné je
respektovana nadrazena Gzemné-planovaci dokumentace ZUR Sté. kraje, a Program rozvoje kraje,
rovnéz tak PUR CR, vse v aktualizovaném znéni. RovnézZ je sledovana navaznost na UPD okolnich
obcfi, napf. vprechodu prvkt USES, interakénich prvkd, cestni sité, cyklotras apod. vyhodnoceni
splnéni pozadavkl zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi
varianty, s pokyny pro zpracovani navrhu tzemniho planu, s pokyny k apravé navrhu dzemniho planu,
s rozhodnutim o pofizeni tzemniho planu nebo jeho zmény
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(1) se schvalenym vybérem nejvhodné;jsi varianty a podminkami k jeji Upravé v pripadé
postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona,

JelikoZ dochazi k upravé UP Sobéhrdy dle § 188 SZ, a feseni UP je jednoznaéné, nebyly
varianty UP FeSeny.
(2) s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle § 51 odst. 3
stavebniho zakona,

Tento postup se netyka UP Sobéhrdy — zde se pouze upravuije jiz schvaleny a vydany UP dle
§ 188 SZ.
(3) s pokyny k upravé navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle § 54 odst. 3
stavebniho zakona,

Tento postup se netyka UP Sobéhrdy — zde se pouze upravuje jiz schvaleny a vydany UP dle
§ 188 SZ.
(4) s rozhodnutim o poftizeni tzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v pfipadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona,

Tento postup se netyka UP Sobéhrdy — zde se pouze upravuije jiz schvaleny a vydany UP dle
§ 188 SZ. Do UP se rovnéz zapracovavaji vsechny vydané a schvalené zmény UPO, pofizené od
doby vydani UPO v r. 2002 (celkem 6 zmén, pficemz zm. €. 6 je nyni pfed schvalenim, a soucasti
UP bude pouze v pfipadé schvéleni).

b) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach izemniho
rozvoje (§ 42 odst. 1.SZ), s odiivodnénim potreby jejich vymezeni

Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR, zde nejsou stanoveny, neni
tedy ani uvedeno oduvodnéni jejich vymezeni. V obci Zifianky je konstatovan stfet zastavénych ploch
s ochrannym pasmem chranéneho loziskového Gzemi (problém ozna¢en ZUR-D-S-018). Toto Ize vSak
feSit pouze pripadnym zmensenim CHLU na hranice zastavéného Uzemi Zifianek (v pravomoci MZP).

¢) vyhodnoceni predpokladanych disledka navrhovaného feseni na ZPF a PUPFL

VYHODNOCENI ZABORU ZPF - pudy se posuzuji v souladu se zakonem &. 334/1992 Sb. a
provadéci vyhlasky €. 13/94 Sb. dle kédu BPEJ, podle hlavnich puddnich jednotek (HPJ), coz je
Ucelové seskupeni forem pady, pFibuznych geologickymi viastnostmi, které jsou charakterizovany
morfogenetickym pldnim typem, subtypem, pldotvornym substratem, zrnitosti, hloubkou pddniho
profilu. Dle zak. €. 48/2011Sb. o stanoveni tfid ochrany, se tfidi do péti tfid ochrany. Toto zatfidéni
bylo do dokumentace vyznaceno.

Podklad pud prevazné Casti zajmového Uzemi tvofi podél Sazavy starohorni a prvohorni
krystalické bfidlice a do pfevazné oblasti jizni ¢asti Uzemi zasahuji vyvieliny (zZuly ) StfedoCeského
plutonu. Na tomto geologickém podkladu se vytvofily hnédé lesni pady pahorkatin a podzolované
pudy . Jsou kyselé, pfevazné stfedné hluboké, minerédlné chudé, hlinitopis¢ité aZz piscitohlinité. Na
uzkych, jen misty vyvinutych nivach jsou oglejené a glejové pudy.

Nejvice zastoupeny v feSenych sidlech a jejich bezprostfednim okoli jsou HPJ 15, 26, 27, 29,
32, 40, 47, 68, pficemz HPJ 29 prevlada.

Na zajmové ploSe prevladaji tedy hnédé pady a hnédé pudy kyselé, illimerizované pudy,
svazité pudy, v udolnich nivach pak pady glejové a nivni pady na nivnich uloZeninach.

Z hlediska zatfidéni do tfid ochrany v Sobéhrdech jsou svaZité pozemky pfevazne Casti sidla
zafazeny do tf. ochrany Il., v Zifianech rovnéz tf. ochrany Il. RovnéZ na vychodni a jizni strané obce
Zinanky je tf. ochrany Il. Lepsi situace je v Mezihofi a Phové, kde prevladaji 1V. a V. Da se fici, ze
cca 25% pozemku uréenych k nové zastavbé, je ve tf. ochrany Il. Jedna se vSak o lokality obtizné
nahraditelné z divodl limitd uzemi v pfislusném misté (ostatni plochy jsou zablokovany napf. OP
infrastruktury, nerostnym bohatstvim, PHO zem. areal( apod.). Navic se jedna o Upravu UP dle §188
SZ, takZe jiz dfive byl vydan souhlas k zaboriim ZPF dle této dokumentace.

Meliorace jsou v nékterych lokalitach dotéeny — vtom pfFipadé je tfeba provést takova
opatfeni, aby byla zachovana funk&nost okolnich melioraci.
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Vyhodnoceni zébord ZPF bylo jiz sougasti UPO a jeho zmén; je prevzato a upraveno tak, ze

byly vypustény jiz zastavéné lokality (pfefazeny do zasatvéného lzemi).

Sobéhrdy
Lok. | Kultura Vymeéra |Trida Vyméra |Vyméra Investice | Vyuziti — ucel
¢ ha ha ha v pudé
zast. mimo
uzemi zast.u.
1 [Louka 0,15 Il. - 0,15 Ne obytna funkce
2 |Louka 0,21 V. - 0,21 Ne obytna funkce
3 |[Ormna 0,8 V. - 0,8 Ne obytna funkce,
obsluzna
komunikace
4 |0Orna 0,42 V. - 0,42 Ne obytna funkce
5 |[Orna 0,5 Il. - 0,5 Ne obytna funkce,
pfijezdova cesta k
VDJ
6 |[Orna 2,5 V. - 2,5 Ne obytna funkce s
obsluznou
komunikaci
7 |Orna, 1,4 I, Nl a - 1,79 Ne obytna funkce, obsl.
sad 0,39 V. kom., vef.
prostranstvi
8 |03, 1,17 Il. - 1,68 Ne sportovisté
sad 0,51
Phov
Kultura Vyméra |Trida Vyméra |Vymeéra Investice | Vyuziti — ucel
Lok. Ha ha ha v pudé
C. zast. mimo
uzemi zast. u.
9 Louka 0,95 V. 0,95 sportovisté
10 |Louka 0,75 V. 0,75 Ne rekreacni funkce
12 | Orna, 0,42 V. - 0,41 Ne rekreaéni funkce
louka 0,53
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Mezihofi
Lok. | Kultura Vymeéra |Trida Vyméra |Vyméra Investice | Vyuziti — ucel
¢ Ha ha ha v padé
zast. mimo
uzemi zast. 0.
13 |(Louka 0,3 V. 0,3 obytna funkce
14 | Louka, 1,05 V. - 1,23 Ne obytna funkce,
orna 0,18 obsluzna
komunikace
15 (Louka 0,18 V., V. 0,18 Ne obytna funkce
16 |[Sad 0,08 V. - 0,08 Ne obytna funkce
17 |Louka 0,857 V. - 4,18 Ne obytna funkce,
Sad 2,15 obsluzna
Orna 1,18 komunikace
18 |Louka 0,857 V. - 0,92 Ne pbytna funkce,
Sad 2,15
Zinanky
Kultura Vyméra |Trida Vyméra |Vymeéra Investice | Vyuziti — ucel
Lok. Ha ha ha v pudé
c. zast. mimo
uzemi zast. 0.
20 |Orna 1,77 II. - 1,94 Ne obytna funkce,
Louka 0,17 obsluzna
komunikace
Zinany
Lok. | Kultura Vymeéra |Trida Vyméra |Vyméra Investice | Vyuziti — ucel
¢ ha ha ha v padé
zast. mimo
uzemi zast. U.
21 | Louka, 0,21 V. - 1,69 Ne obytna funkce,
sad, 0,37 obsluzna
pl. ostatni, komunikace
orna puda 1,11
22 | Orna, 1,98 V., Il - 2,32 Ne obytna funkce,
louka 0,34 obsluzna
komunikace
23 | Orna, 0,25 II. 0,55 - Ne obytna funkce
sad 0,30

Celkovy zabor ZPF ve vSech péti sidlech &ini mimo zastavéného Uzemi cini 22,01 ha;
v zastavéném Uzemi pak 0,73 ha. Jedna se o z&bory pro sportovisté, pro obytnou a rekreaéni funkci,
v€. doprovodnych obsluznych komunikaci a zafizeni techn. infrastruktury.

PUPFL - spravni Gzemi obce Sobéhrdy ma 147,5 ha lesi. Zalesnéné pozemky tvofi 22%
Uzemi. Jedna se o lesy hospodéarské. V ramci zmény UPO ¢&. 4 bylo navrZeno prevést les
severozgpadné u Sobéhrd do kategorie lesd zvlaStniho ur€eni, nebot zde byla vymezena zéna

51




Zpracovatel: ing.arch. I. Ticha Uzemni plan pocet stran 58
Pofizovatel: OU Sob&hrdy SOBEHRDY 52

kratkodobé nepobytové rekreace. Jde o les se zvySenou rekreacni funkci, kde tento vefejny zajem
pfevazuje nad hospodarskou funkci lesa.

Lesy jsou spravovany Lesnim zavodem Konopisté — Lesni sprava Zeletinka, dale Sdruzenim
obecnich lest BeneSovska. Lesy jsou v majetku statu, obci a soukromych vlastnikd. Obec vlastni
70% lest, drobni vlastnici 20% lesu, stat 10%. SdruZeni obecnich lesd BeneSovska spravuje z kat.Uz.
Sobéhrd 103 ha lesu.

Jehli¢nany maji zastoupeni 20 000 m?, listnage 3 500 m°. Borovice je zastoupena 60%, smrk
20%, modfin 10%, dub 10%, jedle, javor, jasan, bfiza v malych pfimésich. Primérné stafi porostu je
50 let (cca 1/2), zbytek je ve stafi je ve stafi do 120 let.

Se zalesniovanim neni vfeseném Gzemi pro navrhové obdobi uvazovano — lesnatost je
pomérné pfizniva. Nicméné zalesfiovani je mozné bez zmény UP, OP lesa vSak nesmi zasahovat
zastavéné Ci zastavitelné uzemi. Rovnéz pfipadné oplocenky pfi zalesriovani nesméji byt prekazkou
v prachodnosti krajinou, a po zaclenéni lesa museji byt odstranény.

Vramci zm. UPO &. 4 bylo v UPO te$eno vynéti lesniho pozemku pro pfijezdovou cestu
k vodojemu, konkrétné poz. 463/55, o rozloze 299 m2. Zde poté, co UR na cestu nabylo pravni moci,
a co souhlasil s vynétim MéU BeneSov OZP — ing. Sladek, bylo vynéti celého pozemku (nikoliv jen
jeho €asti nutné pro cesrtu) odsouhlaseno rozhodnutim ¢&. &.j. MUBN(60375/2012/O0OPLH, ze dne
1.10.2012, vyt. ing. Sladek . Jedna se o pozemek, ktery je vedeny jako PUPFL, i kdyz je nezalesnény
(bezlesi). Podrobné odudvodnéni bylo soucasti Rozhodnuti. Vynéti bylo provedeno v rozsahu 229 m2.

Obecné je tfeba dodrzet tyto zasady:

- pfi realizaci navrhu nedojde k zdbordm a zasah(m do lesni pidy, PUPFL nebudou mit zménénu
funkci

- inz. sité a dopravni infrastrukturu pro nové navrzené objekty trasovat mimo PUPFL

- nedojde k zamezeni nebo omezeni pfistupu do porostl (oploceni ne az na hranici lesa)

- nedojde k znecistovani porostl

- U nové navrzenych staveb bude zachovano OP 50m od hranice lesa; pokud nékde dojde ke
snizeni OP lesa, souhlas musi poskatnout statni sprava lesa, pficemz snizeni neni narokove

- plochy u rekr. objektd na PUPFL s pravem hospodafit nebudou navrhovany k trvalému odnéti
z PUPFL

V8echny tyto pozadavky jsou v dokumentaci splnény. Nejsou navrhovany zadné dalsi zasahy
do pozemku uréenych k pInéni funkci lesa (s vyjimkou jiz uvedené pfijezdové cesty k vodojemu, kde
jiz bylo provedeno vynéti, a pfijezd nelze feSit jinym zplsobem).
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B) Textova ¢ast 2

Dle vyhl. C. 500/2006Sb.( SZ § 53 odst4 a 5 zak. & 183 /2006Sb.), v platném znéni,
Zpracovana pofizovatelem

1. Postup pii porizeni UP Sobéhrdy

Obec Sobéhrdy ma UPO, vydany vr. 2002, ktery byl nasledné zménén 6 zménami UPO.
Autorem UPO byla ing.arch. I. Ticha.

Protoze od 1.1.2007 vstoupila v platnost novela SZ, ktera byla nésled,né jesté podstatné
upravena s platnosti od 1.1.2013, zastupitelstvo obce (ZO) rozhodlo o Upravé UPO dle § 188 SZ;
povéfenym zastupitelem ve ve&ci UP byl pan starosta Pavel Bartik. Pofizovatelem UP byl Obecni Gfad
(OU) Sobéhrdy, ktery zajistil vsouladu s § 6 a § 24 SZ porlzovatelskou ¢innost prostrednlctwm
fyzické osoby splfujici kvalifiuka¢ni poZzadavky pro vykon Uzemné planovaC| ¢innosti - ing.arch. .
Tiché, nebot vykonala zkousky zvlastni zpusobilosti. Dale bylo uréeno, ?e zpracovatelem UP
Sobehrdy bude ing.arch. I. Ticha, autorlzovany architekt, ¢. autorizace 1406. ZO se rozhodlo pro
upravu puvodnlho UPO (tedy nikoliv pro pofizeni nového UP), nebot koncepce rozv01e Uzemi obce
navrzena v UPO byla ze strany obce shledana jako uspokojiva a vyhovuijici, rozv010ve plochy jsou
jednoznaéné a postupné se naplfuji, a ze strany nadfazené dokumentace nejsou stanoveny zadné
zameéry, které by bylo nutno do koncepce promitnout.

Jednd se o Upravu puvodni PD dle §188, nebylo tedy tfeba zpracovévat zadani. Pouze byla
pavodni dokumentace upravena dle platného SZ, bny do ni zapracovany veskeré vydané zmény
UPO. Posledni zména &. 6 je jiz schvalena. Zména &. 6 je zapracovana do navrhu upraveného UP.

Koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrana a rozvoj hodnot tedy vychazi ze schvaleného UPO
Sobehrdy, nebot se jedna o lpravu dle § 188 odst. 1 stavebniho zakona €. 183/2006 Sb.. v platném
znéni (SZ). Nevymezuji se nové zastavitelné plochy oproti puvodnlmu UPO. Do navrhu jsou
zapracovany nové postavené RD (zménila se v tomto pfipadé kategorie Gizemi — na misto zastavitelné
plochy nynl jsou tyto plochy zahrnuty do zastavénych uzemi), a zapracovany jsou i zmény UPO,
pofizené a schvalené od doby vydani UPO v r. 2002 (celkem 6 Vvydanych a schvalenych zmén). Ve
zm. &. 1 zr. 2004 byla Fe$ena jedna lokalita v idolni nivé potoka Rechta pro pobytovou kratkodobou a
nepobytovou rekreaci. Ve zm. €. 2 zr. 2008 bylo feSeno tfinact lokalit — z&asti se jednalo o zménu
funkce, z€asti o nové vymezené plochy pro nizkopodlazni venkovské bydleni. Zm. &. 3, pofizovana v r.
2009, fesila novou lokalitu sportovisté jizné od Phova, nebot z davodd majetkovych vztahl hrozilo, Ze
obec mulzZe zlstat bez sportovisté. Zménou €. 4 zr. 2012 byly feSeny Ctyfi lokality — dvé pro
nizkopodlazni venkovské bydleni, jedna pro z6nu kratkodobé nepobytové rekreace, jedna Uprava
techn. infrastruktury (umisténi novych VZ, vodojemu v&. pfijezdové cesty, navrh vodovodu). Zm. €. 5
byla pofizena vr. 2015, a feSila rozSifeni stavajiciho sportovniho aredlu jihozapadné u Sobéhrd, a
novou zastavbovou lokalitu pro nizkopodlazni venkovské bydleni rovnéz jihozapadné od Sobéhrd,
vedle sportovniho arealu. Zm. ¢&. 6 feSila zapracovani zony farmarskych chovd, jednu zménu funkce
ze zemeédélské vyroby na bydlem a jednu novou plochu pro nizkopodlazni venkovské bydleni, spolu
s vypusténim stejné plochy ze zastavéného Uzemi formou zmény na nezastavitelny sad.

ProtoZe se jedna o Upravu dfive schvéleného a vydaného UP, predmétem projednani jsou
pouze ¢asti odchylné od puvodniho uzemniho planu, a jeho zmén.

Od doby schvaleni UPO byla tada zastavitelnych ploch zastavéna. Tyto plochy byly do
upraveného UP zapracovany jako zastavéné (nikoliv zastavitelné). Zajem o zastavbu v Sobéhrdech je
obecné znaény — obec ma vybudovanu techn. infrastrukturu (vodovod, COV), ma standartni obg.
vybavenost, hodnotné krajinarské zazemi, je v dosahu BeneSova, a v dobré dopravni dostupnosti
k D1 — smér na Prahu. Sobéhrdy patfi k nejrychleji rostoucim obcim na BeneSovsku. Maji velmi
kladné hodnocenu vyvazenost vztahl GUzemnich podminek — v I. kategorii (I. kat. nejlepsi, 1V. kat.
nejhorsi) je Pilif hospodarského rozvoje, Pilif soudrznosti spole€enstvi obyvatel Uzemi. Ve lll. kategorii
je Pilif Zivotniho prostfedi, i kdyz neni ziejmé, proC zrovna tento pilif byl hodnocen pouze pridmérné.
UAP kladly v oblasti ZP vyznam na poéet chranénych maloplo$nych Gzemi, coz neni pro ZP zcela
relevantni. Naopak spravni Uzemi Sobéhrd neni doteno tranzitni dopravou, provétravani ovzdusi
v sidlech je dobré (s vyjimkou udoli Zihan), jen okrajové je zasazena zastavba v Sobéhrdech
pachovymi latkami ze zemédélské vyroby. Krajinarské hodnoty jsou vysoké. Tedy Ize konstatovat, ze i
v oblasti ZP by mély byt Sobéhrdy hodnoceny vysoko.

Doplné&ny byly interakéni prvky, které pavodni UPO nevymezoval.

Bylo provedeno obeslani ke spoleénému jednani, spolu s vystavenim Oznameni jak na pevné
tak na internetové desce, a s vystavenim dokumentace na obci a na www. strankach obce. Spolecné
jednani se uskutecnilo dne 9.2.2017, na OU Sobéhrdy. Zucastnili se ho zastupci MéU BeneSov OZP,
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Hygieny a zastupci obce. Nutno upozornit, ze se jedna o tpravu ptivodniho UP, e doté&. organy jsou
vazany predchozimi jiz dfive vydanymi stanovisky, a ze pfedmétem projednani jsou pouze provedené
dpravy (doplnéni interakénich prvkd, doplnéni novych tdaji z UAP apod.). Nelze v ramci projednani
napr. pozadovat vypusténi ¢i doplnéni lokalit (to plat| i pro verejnost — pavodni UPO byl jiz dfive fadné
projednan a pfipominkovan — nelze vramci Upravy dle § 188 lokality vypous$tét ani dopliiovat).
Stanoviska byla souhlasna, a s vyjimkou pozadavku CEZ na dopInéni dvou TS v Zifianech a Mezihofi
nebylo nutno dokumentaci upravovat. PresnéjSi umisténi kabelovych novych TS bude pfedmétem
feSeni v ramci uzemnich studii. Vysledek spole¢ného jednani v¢. vyhodnoceni byI proveden a byl
predlozen KU Sté. kraje, spolu se zadosti o stanovisko z hlediska koordinace vyuzivani tzemi. KU ve
stanovisku z 5.4.2017 pozadoval doplnit do textové ¢asti odivodnéni veskere jevy a limity vymezené
v ZUR St¢. kraje, a prokazat zajiéténi koordinace navrhu s touto dokumentaci, v¢. priorit obsazenych
v PUR a ZUR St¢. kraje, ve znéni jejich 1. aktualizace. Toto bylo provedeno a znovu byl KU pozadan
o stanovisko. Souhlasné stanovisko bylo vydano dne 9.5.2017 s tim, ze KU souhlasi po provedenych
Upravach s dal$im postupem v Fizeni o vydani upraveného UP. Bylo svolano vef. projednani,
v souladu se Ihatami stanovenymi SZ. Vefejné projednani probéhlo dne 15.6.2017. V zakonné Ihuté
naslednych 7 dnd nebyly podany zadné pfipominky ani uplatnény namitky, a UP tedy nebylo tfeba
upravovat.

2. Vyhodnoceni souladu s politikou uUzemniho rozvoje a uUzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem ( §53 odst. 4 pism. a) SZ)

Soulad s politikou uzemniho rozvoje (PUR), v aktualizovaném znéni — Sobéhrdy lezi mimo
rozvojové osy a oblasti i mimo specifické oblasti celorepublikové Urovné. PUR nestanovuje pro feSené
Uzemi zadné konkrétni Ukoly. Jsou chranény stavajici architektonické a kulturni hodnoty, navrzeny
rozvoj respektuje krajinu a prirodni a kulturni hodnoty Guzemi.

Soulad se Zasadami Uzemniho rozvoje (ZUR), v aktualizovaném znéni — opét feSené Uzemi
nelezi v rozvojové oblasti Ci specifické oblasti, a ZUR v aktualizovaném znéni nepfedepisuji pro
fesené Uzemi zadneé konkrétni Ukoly. Lom Mrac zasahuje okrajové historickou zastavbu Zinanek, coz
je vZUR Kklasifikovano jako ,problém kfeSeni“. V CHLU vSak nejsou navrhovany zadné nové
zastavitelné plochy, a stavajici historicka zastavba jiz tam stoji. Tento ,problém k feseni , nelze fesit
jinak, nez ze MZP jako dotCeny organ na Useku nerostného bohatstvi vymezi z CHLU takzvanym
ohradnikem &ast odpovidajici historické zastavbé Zinanek, a vyjme tuto plochu z CHLU. Jinak UP
nemuze navrhnout historickou ¢ast ke zbourani — nové stavby zde navrhovany nejsou. Pfipadné
Upravy stavajicich staveb podléhaji zvlasStnimu rezimu staveb v CHLU — souhlasu pfislusnych dot¢.
organl na useku nerostného bohatstvi.

Jsou respektovany nadifazené systémy dopravni infrastruktury (zde trasy silnice Il. tF, v¢. OP).
Rovnéz jsou respektovany vSechny nadmistni systemy techn. infratsruktury. Uzemi ochrany pfirody se
zde nevyskytuji, nadregionaini systémy USES jsou respektovany.

3. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot vuUzemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného Uzemi ( § 53 odst. 4 pism. b) SZ)

UP je v souladu s cili Gzemniho planovani, jak je definuje § 18 a § 19 SZ, vytvaii predpoklady
pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznive
zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel tzemi. Uzemni plan
napliuje priority Uzemniho planovani, kdy zejména vychazi z charakteru feSeného Uzemi a jeho
kontextu, respektuje stavajici venkovskou zastavbu obce, chrani a rozviji hodnoty zastavby a cenné
prirodni prostfedi okolni krajiny. Ochrana hodnot je promitnuta zejména do podminek pro vyuziti
ploch.

Ochrana nezastavéného Uzemi byla prioritou feSeni. Nenavrhuje se nova zastavba ve
volné krajiné, nerozsifuji se plochy samot, plochy pro venkovskou zastavbu navazuji na zastavéné
uzemi sidel. Je tfeba dusledné dbat na zasady postupného rozvijeni zastavby od sidla ven do krajiny,
aby nevznikala zastavba oddélena od sidla dosud nezastavénymi plochami. Byly stanoveny regulativy
pro volnou krajinu, omezujici oplocovani volné krajiny a umistovani staveb do volné krajiny (pfevzato
ze zm. C. 6).

4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
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predpisti ( § 53 odst. 4 pism. c) SZ)

UP je pofizovan a zpracovan v souladu se stavebnim zakonem a s jeho provadécimi
vyhlaskami, ve znéni novely, platné od 1.1.2013. Textova i graficka ¢ast navrhu uzemniho planu a
jeho oduvodnéni skladbou textu i vykrest odpovida pfiloze €.7 vyhl. €. 500/2006Sb., o Uzemné-
planovacich podkladech, GUzemné-planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné-planovaci
¢innosti, v platném znéni. Pfi ¢lenéni feseného Gzemi na plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti byla
respektovana vyhl. €. 501/2006Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi. Uzemni plan
stanovil podminky pro jejich vyuziti s urenim pfevazujiciho ucelu vyuziti, v&. stanoveni podminek
prostorového uspofadani. Podrobnéji bude toto rozpracovano v uzemnich studiich, které budou
pofizovany pfi zahajeni stavebni ¢innosti ve vétsich a v pohledové exponovanych lokalitach.

5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi — soulad se
stanovisky dotéenych organti podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé
s vysledkem fe$eni rozporu

( § 53 odst. 4 pism. d) SZ)

Dokumentace je vsouladu s pozadavky DO. Vyhodnoceni spoleéného jednani bylo
provedeno, stanoviska uplatnéna ke spolecnému jednani dotCenymi organy a spravci siti byla
souhlasna. Rovnéz souhlasna stanoviska byla uplatnéna k fizeni o vydani UP. Pofizovatel vyhodnoatil
Uzemni plan i z hlediska zajm0 chranénéného organem, ktery neuplatnil stanovisko, a neshledal
rozpor s pravnimi predpisy.

6. Vysledek pfezkoumani Uz. planu podle § 53 odst. 4 SZ
Viz bod 2., 3., 4. 5. tohoto Odutvodnéni.

7. Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi ( § 53 odst. 5 pism. b) SZ)

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo pfedmétem feseni, KU Sté. kraje OZP
vyloucil vyznamny vliv koncepce na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost EVL nebo ptacich
oblasti. Resenym Gzemim neprochazeji regionalni ¢ nadregionalni systémy USES. Jedna se o Upravu
UPOdle § 188 SZ.

8. Stanovisko KU k vyhodn. vlivii na ZP se sdélenim, jak bylo zohlednéno ( § 53 odst.
5 pism. c) a d) SZ)

Vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu na ZP, které je soucasti Vyhodnoceni viivii na udrzitelny
rozvoj Uzemi, nebylo dle pfilohy ke SZ pozadovano.

9. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno
Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo sougasti UP Sobé&hrdy.

10. Komplexni zdiivodnéni prijatého feSeni vé. vybrané varianty (§ 53 odst. 5 pism. e)
S2)

Hlavnim smyslem UP je vytvoreni predpokladu pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvadzeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodéarsky rozvoj a
pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi. Obec Sobéhrdy se rozklada ve Sté. kraji, v okresu
BenesSov, v dobré dopravni dostupnosti do Benesova, ale po D1 i do Prahy. Pro stanoveni koncepce
rozvo;e obce je tfeba vychazet jednak z nadfazené UPD a zde definovanych pozadavku a dale ze
stavu Gizemi a jeho limitd, jak je vyjadieno v UAP. Zaroveri — protoZe se jedna o Upravu UP dle §188 —
je pIné respektovana koncepce dana timto UP.

Obec podporuje predevSim novou nizkopodlazni venkovskou zastavbu pro trvalé bydleni
s drobnymi doprovodnymi funkcemi typu neruSici drobné vyroby a sluzeb, které jsou typické pro
drobné podnikatelské aktivity na venkové. Jsou proto navrhovany plochy nizkopodlazniho
venkovského bydleni, které umozni venkovské bydleni s drobnym podnik&nim — tyto plochy pfevaZuiji.
Nejsou navrhovany nové plochy pro rekreaci umozriujici umistovani chat. Plochy vyrobné-komeréni,
které byly navrhovany v pavodnim UP, jiz jsou vyCerpany. Nové plochy tohoto typu v§ak navrhovany
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nejsou. Ostatni plochy jsou stabilizované. Ve volné krajiné v nezastavéném Uzemi pak jsou vymezeny
plochy smiSené nezastavéného Uzemi dle G€elu (lesni, zemédélské, travnich porostl, sadu atd...),
plochy vodni a plochy pfirodni. Je vénovana pozornost ochrané volné krajiny, s ohledem na vysoké
krajinafské hodnoty feSeného Gzemi.

Hlavnim cilem je podpora venkovské obytné zastavby s drobnym podnikanim pfi zlepSeni
technického vybaveni Uzemi, a tim stabilizace stavajicich obyvatel a ziskani novych obyvatel; ovSem
je tfeba vénovat pozornost hospodarnému vyuziti zastavéného Uzemi, a ochrané volné krajiny. Pro
novou zastavbu ma rozhodujici vyznam konfigurace terénu a Uzemni limity. Pfitom by se sidlo mélo
rozvijet symetricky, s ponechanim historické ¢asti v centralni poloze, s ochranou volné krajiny, pfi
vyuZiti proluk a volnych ploch, s ohledem na zachovanou stavajici strukturu historickych cest.

Pouze jedna &ast lokalniho biokoridoru je nefunkéni, jinak je cely systém USES funkéni. Je
potfeba doplnit interakeni prvky, aby doSlo k vétSimu ¢lenéni krajiny.

Co se tyCe techn. a dopravni infrastruktury, technicka infrastruktura je rozvinuta. Obec
Sobehrdy je napojena na vefejny vodovod, jehoz vétve se dobuduji i pro Phov a Mezihofi. Centralni
COV jsou v Sobéhrdech dvé; probiha intenzifikace, aby se zvysila kapaC|ta Jinak v ostatnich sidlech
byly v ptivodnim UP stanoveny rezervni plochy pro centralni COV, nicméné s ohledem na velikost
téchto sidel neni budovéani centrdlni kanalizace realné. Naopak je mozno tyto vytypovane plochy
vyuzit pro skuplnove COV, které jsou nyni podporovany i dotaéné. Od doby zpracovani UPO v r. 2002
byly doplnény nové TS — je zakresleno jako stav. DalSi dvé TS jsou navrzeny Jako nové. PIynoflkace
nebyla byla provedena, opét s ohledem na financni efektivitu. Nicméné Gzemni rezerva pro RS je
drzena (spole&na pro Petroupim a Sobéhrdy). Vée je porobnéji popséano v textové ¢asti . UP.

Do dopravni infrastruktury se nezasahuje, pouze se doplfiuji nové obsluzné komunikace pro
nové vymezené zastavitelné plochy. Rovnéz je vénovana pozornost cestni siti v krajiné a prachodnosti
krajiny. Podél cestni sité jsou navrhovany interakéni prvky, jako doprovodna zelenn a zelené
zatravnéné pasy. Této problematice je vénovana zvySena pozornost.

Varianty nebyly zpracovany, feeni je jednoznaéné, vyplyva z pavodniho UP a jeho zmén, a je
dano uzemnimi limity a konfiguraci terénu.

11. Vyhodnoceni ucéelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch (§ 53 odst. 5 pism.f) SZ)

Uz. plan vymezuje dostatedné mnozstvi zastavitelnych ploch tehdy, kdyz lze aktudlni
rozvojové zaméry vhodné umistit ve vymezenych zastavitelnych plochach. Pfitom je nutno uvazovat i
s pfiméFenou rezervou - nabidka musi byt vzdy o néco vyssi neZ poptavka.

Zde sohledem na nutnost prevzit pavodni feseni z UPO a jeho zmén je vyhodnoceni
Gcelného vyuziti zastavéného Uzemi spiSe formalni zaleZitosti, nebot do rozvojovych ploch neni
mozno zasahovat, a v plvodni dokumentaci nebyla povinnost toto vyhodnocovat. Zmény UPO, které
navysily rozvojové plochy oproti UPO, jsou fadné projednané, schvalené a vydané — rovnéz neni
mozno je ménit.

Zakladni demografické udaje v€etné retrospektivy

Retrospektiva:
Rok Obyvatel
1900 662 800
1910 625 6007
1921 613 40077
1930 623 200}
1950 500 n
1961 442
1970 396 1900 1930 1970 1997
1991 270
1997 299
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Z uvedenych udaju vyplyva, ze pocet obyvatel po r. 1950 mél klesajici tendenci, a poté se
stabilizoval; nyni ale patfi Sobéhrdy k nejrychleji rostoucim malym obcim na BeneSovsku — k 1.1. 2016
¢inil pocet obyvatel 394, coz je oproti r. 1997 narlst cca o 100 ob. (tedy cca o 1/3).Lze uvazovat
s mirnym nartstem poctu trvale sidliciho obyvatelstva i nadale.

Zakladni demografické udaje

Obec méla k 1.1.2016 394 obyvatel; dle Gdajd z 31.12.2015 &inil pfirozeny ro¢ni pfirGstek za
rok 2015 - 0 ob., saldo migrace €ini + 5 ob., tedy celkovy roéni pfirastek €ini + 5 ob. Nicméné index
stafi je pfiznivy — 83, a lze pfedpokladat, ze pokud mladi zGistanou v obci, stoupne i pfirozeny ro¢ni
prirdstek.

V Sobéhrdech je dle SLDB 2011 180 domu. Z toho RD je 174. Bytové domy jsou 2, ostatni
budovy — 4.

Do r. 1919 se postavilo 26 domd, v obdobi od r. 1920 — 1970 31 domd, od r. 1971- 1980 10
domu (nejmensi pocet), od r. 1981-1990 17 domu, od r. 1991 do r. 2000 13 dom, od r. 2001- 2011 21
domu. Je patrna vzrustajici tendence. Bytové domy se jiz nestavi — vyhledavano je bydleni v RD.
Obloznost ¢&ini 2,3 ob.

Obec — ac¢ se fadi do kategorie malych obci do 1000 ob. - ma mirné nadstandartni ob¢. a
techn. vybavenost, je atraktivni pro bydleni. Je pfedev§im v dobré dopravni dostupnosti do mésta
zazemim vétSiho mésta. Dle UAP jsou Uzemni podminky pro trvale udrzitelny rozvoj hodnoceny
pfiznivé (jak socidlni soudrznost, tak hospodarsky rozvoj, o néco hudfe zivotni prostiedi), a
demograficky vyvoj tomu sveédc¢i. Velmi nadstandartné je hodnocena socialni soudrznost obyvatel.

VSechny navrzené zastavitelné plochy predpokladaji zastavbu rodinnymi domy (RD), nikoliv
bytovymi domy. Uvazovan je jeden RD — 1 b.j. Na jednu parcelu RD je uvazovano s plochou cca 800
- 1000 m2 pozemku, vzhledem ktomu, Zze se jedna o venkovské sidlo s plvodné velkymi
zemédélskymi usedlostmi, a tedy vétsi parcelaci, a neni vhodné s ohledem na charakter plvodni
zastavby parcelovat malymi pozemky, vhodnéjSimi spiSe do vétSich sidel méstského typu. Navrzeno
je 103 RD v celém spravnim Gzemi.

Odborny odhad potreby zastavitelnych ploch:

- pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje — 70 bytovych jednotek (b.j.)
- pozadavky vyplyvajici z nechténného souziti — 5 b.j.
- pozadavky vyplyvajici z polohy obce — 10 b.j.

Celkem 85 b.j. Srezervou 20% (odpovida 17 b.j.) &ini celkovy pocet 102 b.j. Navrzena
kapacita je srovnatelna - celkem 100 b.j. V pfipadé vétSich parcel — které jsou predevsim v menSich
sidlech velmi zadané — vSak bude pocet navrzenych parcel - atedy b.j. - mensi.

Uzemni plan stabilizuje soudasnhou strukturu a funk&ni vyuziti zastavéného Gzemi.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny pouze v navaznosti na zastavéné Uzemi sidel. Cilem takto
vymezenych zastavitelnych ploch je vytvofeni pfedpokladu pro rozvoj venkovské obytné zastavby,
umozniuijici stabilizaci a narust po¢tu obyvatel a jejich soudrznost ve vyvazeném vztahu s ochranou
pfirody a krajiny.

Seznam pouzitych zkratek

BC Lokalni biocentrum (USES)

BD Bytovy dim

BK Lokalni biokoridor (USES)

cov Cistirna odpadnich vod

¢su Cesky statisticky trad

EAO Ekonomicky aktivni obyvatelstvo

EO Ekvivalentni obyvatel

EVL Evropsky vyznamna lokalita (Natura 2000)
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CHLU Chrénéné loziskové uzemi
k.u. Katastralni Gzemi
KES Koeficient ekologické stability
KS Kopana studna
KU Krajsky GFad
MD Ministerstvo dopravy
Mze Ministerstvo zemédélstvi
MZP Ministerstvo zivotniho prostiedi
NATURA 2000 Evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti
NKP Narodni kulturni pamatka
NOx oxid dusiku
NPU Narodni pam. Ustav
oD Odbor dopravy
oP Ochranné pasmo
ORP Obec s rozsifenou plsobnosti
ozP Odbor Zivotniho prostredi
PO Ptaci oblast (NATURA 2000)
PUPFL Pozemky uréené k pInéni funkci lesa
PUR Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky
RD Rodinny dim
RRD Radovy rodinny ddm
SLDB Scitani lidu, domu a bytl
Sz Stavebni zakon
SEA Hodnoceni vlivl koncepce na ziv. prostredi
UAP Uzemné analytické podklady
upP Uzemni plan
uPO Uzemni plan obce
UPD Uzemné planovaci dokumentace
UPG Uzemni prognéza
UPVUC  Uzemni plan velkého tizemniho celku
upPP Uzemné planovaci podklady
URU Udrzitelny rozvoj Gzemi
USES Uzemni systém ekologické stability
uv Usneseni vlady
VPS Verejné prospésné stavby
VPO Verfejné prospésné opatfeni
VKP Vyznamny krajinny prvek
VTL Plynova soustava vysokotlaka (distribuce)
VN Napétova soustava vysokého napéti
VTL Plynova soustava vysokého tlaku (pfeprava)
\'74 Vodni zdroj
w Verejné prospésna stavba
ZPF Zemédélsky pudni fond
ZUR Zasady Gzemniho rozvoje
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